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ɈȺɈ «ɊɀȾ» 

Ⱦɥя ɫɥɭɠɟɛɧɨɝɨ ɩɨɥɶɡɨɜɚɧɢя  
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СОДЕРЖАНИЕ ТОМА 2 

Обозначение Наименование Стр. Прим. 

11449-ПЗУ.С Содержание тома 2 2  

11449-ПЗУ.ТЧ А. Текстовая часть 3  

 Б. Графическая часть 11  

11449-ПЗУ.ГЧ. л.1 Общие данные. Ситуационный план. М 1:5000    

11449-ПЗУ.ГЧ. л.2 План расположения зданий и сооружений. М 
1:500 

  

11449-ПЗУ.ГЧ л.3 Разбивочный план. М 1:500   

11449-ПЗУ.ГЧ л.4 План организации рельефа. М 1:500   

11449-ПЗУ.ГЧ л.5 План земляных масс. М 1:500   

11449-ПЗУ.ГЧ л.6 План покрытий. М 1:500   

11449-ПЗУ.ГЧ л.7 Сводный план инженерных коммуникаций. 
М 1:500 
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1. Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства  

Рассматриваемый участок расположен в Российской Федерации, Хабаровском крае, 

Вяземском районе, г. Вяземский. 

Район работ относится к IВ строительно-климатическому району.  

Среднегодовая температура воздуха в равнинных и предгорных частях территории 

положительная и составляет 0,1-1,2 °С. Самым тёплым месяцем в году является июль, 

среднемесячные температуры которого составляет 20-21 °С. Самый холодный месяц – 

январь, со среднемесячной температурой воздуха минус 22 °С. 

Преобладающее направление ветра за декабрь-февраль юго-западное при средней 

скорости 5,3 м/с. Самый теплый месяц - июль, среднемесячная температура которого 

составляет 22,1 °С. Абсолютная максимальная температура воздуха составляет 40 °С. 

Количество осадков за апрель-октябрь составляет 560 мм, преобладающее направление 

ветра за июнь-август юго-западное при средней скорости 4,6 м/с. Относительная 

влажность воздуха высокая, в летний период 80-100%, а зимой 70-85%. 

В геоморфологическом отношении участок железной дороги проходит по подножью 

пологих склонов западных отрогов горной страны Сихотэ-Алинь. Это - низкая заболоченная 

равнина, сменяющаяся периодически пологоволнистыми холмами.  

В гидрогеологическом отношении на площадке развиты лишь подземные воды 

техногенных отложений (tQIV). Водоносный горизонт вскрыт на глубинах от 1 до 1,5 м. 

К специфическим грунтам на площадке изысканий относятся насыпные грунты, 

вскрытые в интервале глубин 0,0 – 2,5 м. 

Сейсмическая интенсивность на территории г. Вяземская составляет 6 баллов. 

Категория сложности инженерно-геологических условий для строительства – II (средняя 

сложность). 

Геологические условия изучаемой территории относятся ко II категории сложности. 

В геолого-литологическом строении исследуемой площадки, изученной до глубины 

6,0 м, принимает участие толща техногенных отложений (tQ), аллювиальных отложений (aQ). 
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В разрезе выделено 4 инженерно-геологических элемента: 

ИГЭ 1 – Глина полутвердая; 

ИГЭ 2 – Суглинок тугопластичный; 

ИГЭ 3 – Суглинок полутвердый; 

ИГЭ 4 – Суглинок мягкопластичный. 

Грунтовые воды вскрыты на глубинах 0,4-1,4.  

Участок территории изысканий по подтопляемости относится к типу I-А1 «Постоянно 

подтопленные в естественных условиях». 

Нормативное значение глубины сезонного промерзания для г. Вяземский составляет 

для суглинков и глин – 2,00 м. 

К специфическим грунтам, распространенным в пределах изученной территории, 

относятся насыпные грунты. 
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2. Обоснование границ санитарно-защитных зон объектов капитального 

строительства в пределах границ земельного участка 

Участок проектирования относится к категории «населенных пунктов», располагается 

в г. Вяземский Хабаровского края на территории локомотивного депо. 

Кадастровый номер земельного участка, на котором планируется расположить 

котельную 27:06:0000000:10/20. Согласно карте градостроительного зонирования территории 

города, представленной на официальном сайте администрации, участок затрагивает 

следующие функциональные зоны: зона железнодорожного транспорта (ИТ-1). 

Площадка проектирования находится в г. Вяземский Хабаровского края. Участок 

проектирования принадлежит станции Вяземская. Участок проектирования расположен 

между железнодорожных путей в 29 м к юго-западу от существующей котельной станции, в 

365 м северо-западнее Стадиона «Старт». Ближайшая жилая застройка расположена в 

южном направлении на расстоянии 210 м – частный жилой дом по адресу г. Вяземский, ул. 

Комсомольская, дом 2 и в 232 м – частный жилой дом по адресу г. Вяземский, ул. Лазо, 1. 

Согласно карте градостроительного зонирования, исследуемая территория не 

затрагивает зоны с особыми условиями использования территории. 

Площадка проектируемых сооружений угольной котельной располагается на территории 

производственной площадки - локомотивное депо станции Вяземская. 
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3. Планировочная организация земельного участка 

Площадка изысканий спланирована, имеет частично ровную с навалами грунта 

поверхность. Абсолютные отметки современного рельефа колеблются в пределах 73-75 м. 

Сток атмосферных осадков направлен на северо-восток к реке Вторая Седьмая.  

На территории проектирования проходит железная дорога, расположено кирпичное 

нежилое здание, а также имеется навал техногенного грунта. 

Пешеходные связи и улично-дорожная сеть территории развита удовлетворительно. 

На благоустраиваемой территории размещены: 

• Блочно-модульная котельная - проектируемая; 

• Склад угля – проектируемый; 

• Бункер шлакозолоудаления – проектируемый; 

• Бункер углеподачи – проектируемый; 

• Площадка сбора ТБО – проектируемая. 
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4. Технико-экономические показатели земельного участка  

Таблица №1 

№№ 

п./п. Наименование 
Ед. 

изм. 

Кол-во 

В границе 
отвода 

Вне границ 
отвода 

1 Площадь территории в границах землепользования га 0,3673 

2 Демонтажные работы, в т.ч.:  3377,70 54,86 

2.1 Демонтаж здания м3 110,50 - 

2.2 Разбор навала грунта м3 210,00 - 

2.3 Выкорчевка кустарника шт. 9 1 

2.4 Демонтаж фонаря освещения шт. 1 - 

3 Объекты: 

м2 

185,20 - 

3.1 - площадь застройки 595,21 - 

3.2 - площадь бетонной отмостки 171,04 - 

3.3 - площадь щебеночных проездов 1007,88 23,66 

3.4 - площадь озеленения 1676,97 - 

3.5 - плиты ПЖ-1 31,20 31,20 

3.6 - площадь сущ. ж/д проездов  221,90 - 
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5. Решения по инженерной подготовке территории 

Предусмотрено рациональное использование территории. Инженерная подготовка и 

инженерно-строительная защита проводится для улучшения качества территорий и 

исключения негативного воздействия на застраиваемые территории с целью создания 

благоприятных условий для рационального функционирования застройки. На основании СНиП 

2.06.15-85 «Инженерная защита территории от затопления и подтопления» при 

проектировании инженерной защиты территории от затопления и подтопления надлежит 

разрабатывать комплекс мероприятий, обеспечивающих предотвращение затопления и 

подтопления территорий в зависимости от требований их функционального использования 

и охраны природной среды или устранение отрицательных воздействий затопления и 

подтопления. 

Предусмотрено регулирование стока поверхностных вод с помощью вертикальной 

планировки. 

Общий уклон рельефа в северном направлении обеспечивает отвод поверхностных 

стоков и организацию проездов с нормативными уклонами.  

 

  



 

 

 

      

11449-ПЗУ.ТЧ 
Лист 

      
7 

Изм. Кол.уч Лист № док Подп. Дата 

 

6. Организация рельефа вертикальной планировкой 

Проект организации рельефа территории выполнен в соответствии с инженерными 

требованиями, архитектурно - планировочными решениями и требованиями благоустройства.  

В основу проекта вертикальной планировки положен принцип максимального сохранения 

существующего рельефа с учетом существующих отметок покрытий, подземных 

коммуникаций. 

Проект вертикальной планировки выполнен методом красных горизонталей с сечением 

рельефа 0,1м.  
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7. Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусматривается демонтаж кирпичного нежилого здания для устройства 

проектируемого. 

По периметру зданий предусмотрено устройство отмостки. 

На свободной от застройки и проездов территории предусмотрено устройство газона 

обыкновенного. 

Проезды запроектированы с щебеночным покрытием. 

Для защиты железной дороги в местах проезда автомобилей запроектирована укладка 

плит ПЖ-1. 

Для сбора ТБО предусмотрена площадка с мусорным контейнером с крышкой. 
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8. Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства 

 

Для проектируемого объекта выделяется производственная зона и хозяйственная зона, 

представленная площадкой для сбора ТБО. 
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9. Схема транспортных коммуникаций 

Для нормальной эксплуатации и противопожарного обслуживания здания 

запроектированы щебеночные проезды с учетом обеспечения транспортной связи с 

существующими проездами. 

В конструкциях дорожных одежд предусмотрены следующие функциональные слои: 

покрытие, основание и подстилающие слои оснований. 

Все конструкции покрытия дорог выдерживают нормативную нагрузку от пожарного 

автомобиля. 

Подъезд для пожарных машин обеспечен согласно СП 4.13130.2011 с южной стороны вдоль 

здания котельной.  
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