
Приложение №1 
                                                                                                к Контракту № 0995400000221000023 

от _________________ 
 

ТЕХНИЧЕСКОЕ ЗАДАНИЕ  
 

на выполнение проектно-изыскательских работ объекта: «Детский круглогодичный 
спортивно-оздоровительный центр, Калининградская область. 2-й этап». 

 
№ 
п/п 

Перечень  
основных 

требований 
Содержание требований 

1 2 3 

I. Общие данные 
1. Основание для проектирования Федеральный проект «Спорт - норма жизни» 

национальный проект «Демография», Государственная 
программа Российской Федерации «Развитие 
физической культуры и спорта». 

Постановление Правительства Российской Федерации от 
26.04.2019 № 511 «Об осуществлении бюджетных 
инвестиций в проектирование и строительство объекта 
капитального строительства «Детский круглогодичный 
спортивно-оздоровительный центр, Калининградская 
область. 1-й этап.», Постановлением Правительства РФ 
от 15.07.2021 № 1209 «О внесении изменений в 
постановление Правительства РФ от 26.04.2019 г. 
№511». 

2. Застройщик (технический 
заказчик) 

ППК «Единый заказчик» в соответствии с Федеральным 
законом от 22.12.2020 г. № 435-ФЗ «О публично-
правовой компании «Единый заказчик в сфере 
строительства». 

3. Инвестор (при наличии) - 

4. Проектная организация Определяется в рамках Федерального закона от 5 апреля 
2013 г. № 44-ФЗ «О контрактной системе в сфере 
закупок товаров, работ, услуг для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд». 

5. Вид работ Новое строительство. 

6. Источник финансирования 
строительства объекта 

Федеральный бюджет 

7. Район проектирования Обл. Калининградская, Светлогорский городской округ, 
пгт. Приморье 

8. Технические условия на 
подключение (присоединение) 
объекта к сетям инженерно-

  Исполнителю работ в рамках выполнения проектных 
работ получить технические условия для подключения к 



технического обеспечения  сетям инженерно-технического обеспечения (далее ТУ) 
и основные требования службы технической 
эксплуатации и технического обслуживания, а также 
необходимую информацию для производства проектно-
изыскательских работ, в том числе: 

- ТУ на присоединение к сетям газоснабжения; 

- ТУ па присоединение к сетям ливневой канализации; 

- ТУ на наружное освещение; 

- ТУ на сети связи (интернет, телевидение, 
телефонизация и т.д.). 

- Сведения от Невско-Ладожского Бассейнового водного 
управления (Отдел водных ресурсов по 
Калининградской области); 

- Заключение о мероприятиях по инженерной 
подготовке территории земельного участка (осушение); 

- Исходные данные по выполнению мероприятий 
гражданской обороны и предупреждению чрезвычайных 
ситуаций ГУ МЧС России по Калининградской области; 

- Сведение о наличии в зоне проектируемого участка 
объектов культурного наследия от службы 
Государственной охраны объектов культурного 
наследия; 

- Справка от Минприроды России об отсутствии 
проектируемого объекта в границах особо охраняемых 
природных территорий; 

- Заключение Департамента по недропользованию по 
Северо-Западному федеральному округу об отсутствии 
полезных ископаемых; 

- Выписка из реестра водоохранных зон и прибрежных 
защитных полос; 

- Ситуационный план площадки с указанием 
санитарно-защитных зон и источников водоснабжения. 

9. Требования к выделению этапов 
строительства объекта 

Строительство выполнить в 1(один) этап. 

10. Срок строительства объекта Сроки строительства в соответствии с проектом 
организации строительства. 

11. Сроки проектирования объекта Сроки проектирования в соответствии с календарным 
планом. Начало выполнения проектно-изыскательских 



работ – дата заключение государственного контракта. 
Окончание проектно-изыскательских работ – не позднее 
480 календарных дней от даты заключения 
государственного контракта в соответствии с графиком 
выполнения работ (Приложение №2 к государственному 
контракту) 

12. Требования к основным 
технико-экономическим 
показателям объекта 

Ориентировочная предельная площадь строительства – 
41 300 м2 

13. Идентификационные признаки 
объекта устанавливаются в 
соответствии со   статьей 4 
Федерального закона от 30 
декабря 2009 г.  N  384-ФЗ 
«Технический  регламент  о  
безопасности  зданий  и  
сооружений»  (Собрание 
законодательства  Российской  
Федерации,  2010, N 1, ст. 5; 
2013, N 27, ст. 3477) и 
включают в себя: 

 

13.1. Назначение Круглогодичное проведение спортивно-тренировочных 
и физкультурно-оздоровительных занятий учащихся, 
образовательного процесса, культурно-массовых 
мероприятий, обеспечение проживания, питания и 
медицинского обслуживания посетителей комплекса.  

Предусмотреть 2 степени обучения: основное общее 
образование для учащихся 5-9 классов; среднее полное 
(общее) образование для учащихся 10- 11 классов. 
Возраст учащихся от 10 до 18 лет. 

13.2. Принадлежность к объектам 
транспортной инфраструктуры 
и к другим объектам, 
функционально-
технологические особенности 
которых влияют на их 

безопасность 

Не принадлежит 

13.3. Возможность возникновения 
опасных природных процессов 
и явлений и техногенных 
воздействий на территории, на 
которой будет осуществляться 
строительство объекта 

Определить по результатам инженерных изысканий. 



13.4. Принадлежность к опасным 
производственным объектам: 

Не является опасным производственным объектом. 

 

13.5. Пожарная и взрывопожарная 
опасность 

Определить проектом 

 

13.6. Наличие помещений с 
постоянным пребыванием 
людей 

Есть 

13.7. Уровень ответственности 
(устанавливаются согласно 
пункту 7 части 1  и  части  7 
статьи 4 Федерального закона 
от 30 декабря 2009 г. N  384-ФЗ 
"Технический регламент о 
безопасности зданий и 
сооружений" 

Уровень ответственности – 2 нормальный. 

 

14. Требования о необходимости 
соответствия проектной 
документации обоснованию 
безопасности опасного 
производственного объекта 

Не является опасным производственнhf,jxым объектом. 

15. Требования к качеству, 
конкурентоспособности, 
экологичности и 
энергоэффективности 
проектных решений 

Проектная документация должна соответствовать 
требованиям: 

- № 190-ФЗ ч.11 ст.48 Градостроительный кодекс 

- №123-ФЗ «Технический регламент о требованиях 
пожарной безопасности» 

- №384-ФЗ «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений» 

- Постановления Правительства РФ от 04.07.2020 г. № 
985 «Об утверждении перечня национальных стандартов 
и сводов правил…» 

- СП 42.13330.2016 «Градостроительство. Планировка и 
застройка городских и сельских поселений»; 

- СП 118.13330.2012 «Общественные здания и 
сооружения. Актуализированная редакция СНиП 31-06-
2009»; 

- СП 50.13330.2012 «Тепловая защита зданий. 
Актуализированная редакция СНиП 23-02-2003» 



-  Федерального закона от 23 ноября 2009 № 261-ФЗ «О 
энергосбережении и о повышении энергетической 
эффективности, и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации»;  

- Приказа Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 
17.11.2017г. №1550/пр «Об утверждении Требований 
энергетической эффективности зданий, строений, 
сооружений». 

-  постановления Правительства Российской Федерации 
от 16 февраля 2008г.  № 87  

«О составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию»; 

-  постановления Правительства РФ от 31.12.2009 № 
1221 "Об утверждении Правил установления требований 
энергетической эффективности товаров, работ, услуг 
при осуществлении закупок для обеспечения 
государственных и муниципальных нужд" 

- постановления Правительства РФ от 12.11.2016 № 1159 
«О критериях экономической эффективности проектной 
документации» 

- СП 4.13130.2013 «Система противопожарной защиты. 
Ограничение распространения пожара на объектах 
защиты. Требования к объёмно-планировочным и 
конструктивным решениям»; 

- СанПиН 1.2.3685-21 «Гигиенические нормативы и 
требования к обеспечению безопасности и (или) 
безвредности для человека факторов среды обитания» в 
части показателей инсоляции; 

-  ГОСТ 33652-2019 (EN 81-70:2018) «Лифты 
пассажирские. Технические требования доступности, 
включая доступность для инвалидов и других 
маломобильных групп населения»; 

-  ГОСТ 34305-2017 (EN 81-72:2015) «Лифты 
пассажирские. Лифты для пожарных». 

Документацию разработать в соответствии с 
Законодательством РФ, действующими нормативными 
документами в области строительства, Регламентами, 
СанПиН, СП и ГОСТ, требованиями формирования 
доступной среды для маломобильных групп населения 
(далее - МГН), требованиями в сфере экологичности и 
энергоэффективности в объеме, необходимыми для 
получения положительных заключений органов 



государственной экспертизы и проведения комплекса 
строительно-монтажных работ по объекту. Объект 
должен соответствовать классу энергоэффективности не 
ниже класса «А». 

При проектировании в обязательном порядке учитывать 
требования нормативных документов, входящих в 
Перечень национальных стандартов и сводов правил, 
утвержденный Постановлением Правительства РФ от 4 
июля 2020 г. N 985. 

16. Необходимость выполнения 
инженерных изысканий для 
подготовки проектной 
документации 

Инженерно-геологические, инженерно-геодезические, 
инженерно-гидрометеорологические и инженерно-
экологические изыскания выполнить в объеме, 
необходимом для проектирования и строительства 
объектов, в соответствии с требованиями постановления 
Правительства РФ от 19.01.2006г. №20, а именно, в 
соответствии с: - СП 47.13330.2016 «Инженерные 
изыскания для строительства. Основные положения»; 

- СП 11-104-97 «Инженерно-геодезические изыскания 
для строительства»; 

- СП 11-105-97 от 01.07.2004 «Инженерно-
геологические изыскания для строительства»; 

 - СП 11-102-97 «Инженерно-экологические изыскания 
для строительства»;  

- другими нормативными документами, включенными в 
перечень национальных стандартов и сводов правил. 

Необходимые инженерно-изыскательские работы 
выполняются Генеральным проектировщиком или 
силами специализированной организации по договору 
субподряда в соответствии с требованиями 
действующего законодательства РФ, с оформлением 
документации для дальнейшего прохождения 
государственной экспертизы. 

При выполнении инженерно-геологических изысканий 
необходимо выявить опасные геологические процессы: 
оползни, просадочные явления и др. 

Сейсмичность площадки строительства определить по 
результатам изысканий. 

Выполнить таксацию существующих зеленых 
насаждений с указанием параметров - количество 
деревьев, порода, возраст, диаметр, состояние. 

При необходимости выполнить обследование зданий и 
сооружений, в т. ч., попадающих в зону влияния 



строительства. 

При необходимости выполнить полевые исследования 
на предмет выявления памятников истории и культуры и 
получить акт государственной историко-культурной 
экспертизы.    

17. Предполагаемая (предельная) 
стоимость строительства  

объекта 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
15.07.2021 № 1209 «О внесении изменений в 
постановление Правительства РФ от 26.04.2019 г. 
№511» 

18. Сведения об источниках 
финансирования строительства  

объекта 

Федеральный бюджет.  

II. Требования к проектным решениям 

19. 

 

 

Требования к схеме 
планировочной организации 
земельного участка 

Проектную документацию выполнить с учетом режимов 
градостроительного регулирования в границах 
отведенного участка в соответствии с требованиями, 
указанными в градостроительном плане земельного 
участка. 

При проектировании учесть зону ограничения, 
указанную в п. 5 п/п 12 Градостроительного плана: 
«зона ограничения по размещению объектов 
капитального строительства (использование земельных 
участков, расположенных в границах зоны, 
определяется уполномоченными федеральными 
органами исполнительной власти)». Зона ограничения 
установлена на основании Правил землепользования и 
застройки МО городское поселение «Поселок 
Приморье» №16 от 03.09.2013 г 

Предусмотреть мероприятия по снятию охранной зоны 
от войсковой части № 81255 на основании письма от 
14.09.2020 №1543, в том числе, при проектировании 
предусмотреть на территории войсковой части № 81255 
следующие сооружения: 

- металлоконструкцию (вышку) высотой не менее 30 м с 
верхней площадкой (размером 4х6 м и нагрузкой до 2 т) 
с техническим зданием (сборнощитовое 
быстровозводимое/некапитального строительства) 
площадью не менее 200 м² у основания вышки; 

- монолитную площадку высотой не менее 5 м для 
технических средств, размещенных на автомобильной 
базе, из расчета размещения на ней не менее пяти 



автомобилей типа КамАЗ (площадью 150 м²). 

Предусмотреть высокий уровень благоустройства 
территории с сочетанием озеленения, малых 
архитектурных форм, в гармонии с архитектурными 
решениями зданий и сооружений и назначения объекта. 

При необходимости предусмотреть ограждение 
территории с устройством необходимого количества 
контрольно-пропускных пунктов для различных 
категорий посетителей. 

Предусмотреть эффективное использование участка. 
Проектом предусмотреть решения по обеспечению 
условий жизнедеятельности инвалидов и 
маломобильных групп населения. 

Провести общий анализ зонирования, транспортных и 
пешеходных связей, благоустройства в границах всей 
территории участка. 

Предусмотреть: 

- подъездные пути для проезда пожарных машин и 
доступа пожарных автоподъемниками в любую жилую 
ячейку или помещения; 

- место для установки мусорных контейнеров; 

- автостоянку для личного транспорта работников 
центра; 

- открытую гостевую автостоянку для посетителей; 

- покрытие тротуаров, площадок, дорожек плиточное, 
не допускающее скольжения. 

Требования к выбору элементов благоустройства и 
малых архитектурных форм: экологичность, 
безопасность (отсутствие острых углов), удобство в 
пользовании, легкость очистки, привлекательный 
внешний вид. 

Необходимо максимально сохранить имеющиеся 
деревья на участке. Произвести вырубку только в случае 
отсутствия возможности посадки здания на свободную 
от деревьев территорию и по согласованию с 
администрацией Светлогорского городского округа 
санитарной вырубки. Выполнить компенсационное 
озеленение на участке с посадкой многолетних растений 
(при необходимости). 

При разработке решений по озеленению 



предусмотреть: 

- с целью уменьшения затрат на содержание зеленых 
насаждений для озеленения использовать многолетние и 
вечнозелёные растения. 

При проектировании учесть размещение инженерных 
сетей и сооружений объекта «Детский круглогодичный 
спортивно-оздоровительный центр, Калининградская 
область. 1-й этап.» Использовать современные и 
долговечные материалы для покрытия проездов и 
тротуаров.  

Генеральный план и вертикальную планировку участка 
выполнить с учетом существующей окружающей 
застройки и инженерных коммуникаций. Отметки 
проектируемых проездов увязать с существующими 
отметками.  

Учесть требования действующих нормативных 
документов по обеспечению доступности 
маломобильных групп населения. 

Предусмотреть устройство ограждения по периметру 
участка (при необходимости). 

20. Требования к проекту полосы 
отвода 

Не предусмотрены (объект не является линейным) 

21. Требования   к   архитектурно-
художественным решениям, 
включая требования к  

графическим материалам 

Предусмотреть: 

- Жилой блок общей вместимостью 400 мест с 
пищеблоком на 400 посадочных мест. 

До 80% вместимости предусмотреть 4-х местное 
размещение. 

- Ледовый комплекс с 2 хоккейными площадками, с 
трибунами для зрителей на 500 мест. 

- Многофункциональный спортивный комплекс с залами 
борьбы 45x30* м. и 24x12* м, залами для танцевальных 
видов спорта 30x18* м и 12x12* м, залом экстремальных 
видов спорта 60x30* м. Размеры спортивных 
составляющих уточнить проектом; 

- Бассейн с размерами чаши 50x25* м с вышками для 
прыжков в воду. Предусмотреть устройство 
передвижной обходной дорожки, полный комплекс 
прыжковых устройств, вспомогательные спортивные 
залы и бассейн для обучения плаванию. 

- Поле для регби - 2 шт. Размер регбийного поля - 



130x70* м. Покрытие - искусственная трава, высота 
ворса 65 мм. Покрытие должно быть сертифицировано в 
установленном порядке 

- Жилые корпуса обслуживающего персонала, торгово-
бытовой блок; 

- Дополнительный учебный корпус на 200 человек.  

Архитектурные решения должны обеспечивать 
современный нормативный уровень комфорта.  

Архитектурные решения выполнить с учетом 1-го этапа. 

Наружная отделка фасадов согласно утвержденному 
архитектурному проекту, оформить паспорта фасадов.  

Архитектурно - планировочные решения выполнить в 
соответствии с действующими градостроительными 
регламентами, ГПЗУ, противопожарными нормами и 
специальными техническими условиями по 
противопожарной защите (при наличии), а также в 
соответствии с требованиями СП 118.13330.2012 и 
других действующих нормативных документов. 

Предварительные архитектурно-планировочные 
решения согласовать с Заказчиком. 

Минимальную высоту помещений «в свету» (от пола до 
подвесного потолка) принять в соответствии с 
действующими нормами и требованиям. 

Проектная документация должна включать описание и 
обоснование внешнего и внутреннего вида объекта, его 
пространственной, планировочной и функциональной 
организации, цветовые решения фасадов, решения по 
отделке помещений, мероприятия по защите помещений 
от шума и вибрации. 

Рассмотреть возможность применения проектов, 
учтенных в Реестре экономически эффективной 
проектной документации Минстроя РФ 

Архитектурно-планировочные решения объекта должны 
соответствовать утвержденному техническому заданию, 
ГПЗУ, требованиям действующих нормативных 
документов РФ, согласованной архитектурно-
технологической концепции с учетом ограничений, 
существующих и вновь прокладываемых подземных 
инженерных коммуникаций. 

Проектная документация должна быть выполнена в 
соответствии с Постановление 87 от 16.02.2008 (с 



изменениями на 21 декабря 2020 года), а также 
содержать спецификации отделки помещений, 
архитектурных элементов, перегородок. 

__________________________ 

*) Уточнить проектом 

22. Требования к технологическим 
решениям 

   В соответствии с Постановлением Правительства РФ 
от 16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию»: 

Предусмотреть оснащение помещений объектов всем 
необходимым технологическим, медицинским, 
спортивным, теле- и видеооборудованием, мебелью, 
бытовой техникой. 

Перечень оборудования согласовать с Заказчиком. 

Разработать технологический раздел. 

Все оборудование должно быть произведено в 
Российской Федерации. При отсутствии производства 
отдельных типов оборудования в Российской Федерации 
возможно применение импортного оборудования.  

Всё оборудование должно быть сертифицировано на 
территории Российской Федерации в соответствии с 
требованиями, предусмотренными 
распространяющимися на него стандартами, правилами 
и нормами, а также действующими техническими 
регламентами. 

Исполнителю работ разработать и согласовать с 
Заказчиком технологическое задание на проектно-
изыскательские работы. 

23. Требования к конструктивным и 
объемно-планировочным 
решениям 

 

23.1. Порядок выбора и применения 
материалов, изделий, 
конструкций, оборудования и 
их согласования застройщиком 
(техническим заказчиком) 

При разработке проекта применять безопасные 
современные эффективные и долговечные строительные 
материалы, изделия, конструкции и оборудование, 
имеющие соответствующие сертификаты соответствия, 
санитарно-эпидемиологические заключения и 
сертификаты пожарной безопасности в соответствии с 
законодательством Российской Федерации.  

При разработке проекта предпочтительно применять 
технологическое оборудование отечественного 
производства. В случае отсутствия отечественных 
аналогов, допускается применение импортного 



оборудования. 

Оборудование и материалы должны иметь сертификаты 
соответствия и декларации о соответствии в 
соответствии с Федеральным законом РФ от 27.12.2002 
№ 184-ФЗ «О техническом регулировании». 

Материалы и изделия, применяемые в несущих и 
ограждающих конструкциях, а также оборудование, 
определяются проектом по согласованию с Заказчиком, 
командованием войсковой части №81255.   

В проектной документации, включая сметы, указание 
конкретных производителей строительных материалов, 
конструкций и оборудования не допускается. 

23.2. Требования к строительным 
конструкциям 

Строительные конструкции запроектировать в 
соответствии с требованиями Федерального Закона от 
30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений», а также другими 
действующими нормативными документами, с 
описанием, обоснованием и предоставлением 
необходимых расчетов строительных конструкций 
органам государственной экспертизы и Заказчику.  

Конструктивные решения здания определить проектом 
на основании результатов инженерных изысканий, 
архитектурно-планировочных решений.  

Предусмотреть обеспечение необходимой прочности, 
устойчивости, пространственной жесткости здания и 
безопасную эксплуатацию сооружения. 

При необходимости и по результату расчета разработать 
проектные решения, обеспечивающие защиту от 
влияния строительства на существующие подземные 
сооружения, сети и существующие фундаменты рядом 
расположенных зданий в рамках действующей 
нормативной документации. 

Выполнить расчеты на прогрессирующее обрушение 
здания в соответствии с требованиями нормативных 
документов. Предусмотреть защиту конструкций здания 
от прогрессирующего обрушения (при необходимости). 

Разработать мероприятия по защите строительных 
конструкций с обоснованием принятых решений, 
обеспечивающие: 

- соблюдение санитарно-гигиенических условий; 

- пожарную безопасность. 



Необходимость и технические характеристики 
утепления наружных ограждающих конструкций 
определить на основании теплотехнического расчета в 
соответствии с действующими нормативами.  

Решения по основным конструктивным элементам 
здания должны быть приняты на основании расчетов по 
несущей способности (2 параллельных расчета в разных 
программных продуктах). 

23.3. Требования к фундаментам Тип фундамента определить проектом на основании 
данных инженерно-геологических изысканий. 
Проектные решения разработать в соответствии с СП 
22.13330.2016 «Основания зданий и сооружений» и 
другими действующими нормативными документами. 

23.4. Требования к стенам, подвалам 
и цокольному этажу 

Определить проектом 

23.5. Требования к наружным стенам Определить проектом 

23.6. Требования к внутренним 
стенам и перегородкам 

Определить проектом 

23.7. Требования к перекрытиям Определить проектом 

23.8. Требования к колоннам, 
ригелям 

Определить проектом 

23.9. Требования к лестницам Определить проектом 

23.10. Требования к полам Определить проектом 

23.11. Требования к кровле Определить проектом 

23.12. Требования к витражам, окнам Определить проектом 

23.13. Требования к дверям Определить проектом 

23.14. Требования к внутренней 
отделке 

Проектный решения определить проектом в 
соответствии с требованиями действующих 
нормативных документов. 

 В отделке применять высококачественные, 
износоустойчивые, экологически чистые и 
пожаробезопасные материалы, учитывающие 
функциональное назначение помещений и условия 
эксплуатации (в соответствии с  

Федеральным законом №123-ФЗ от 22.07.2008 г.). 

Отделка стен и полов в местах массового скопления и 



передвижения людей должна предусматривать 
возможность ежедневной влажной уборки. 

23.15. Требования к наружной отделке Проектные решения разработать в соответствии с 
действующим законодательством Российской 
Федерации. В наружной отделке фасадов применить 
современные стандартные натуральные и искусственные 
материалы с возможностью производства работ в 
зимнее время.  

Все строительные и отделочные материалы должны 
быть безвредными для здоровья человека и иметь 
документы, подтверждающие их происхождение, 
качество и безопасность. 

Необходимо разработать два варианта цветовых 
решений фасадов с учетом цветовых решений фасадов 
1-го этапа. Исполнителю работ согласовать цветовые 
решения фасадов с Заказчиком, органами архитектуры. 

23.16. Требования к обеспечению 
безопасности объекта при 
опасных природных процессах 
и явлениях и техногенных 
воздействиях 

Определить проектом на основании отчетов об 
инженерных изысканиях, в соответствии с нормами, 
техническими регламентами и другими стандартами, 
действующими на территории Российской Федерации. 

23.17. Требования к инженерной 
защите территории объекта 

Необходимость выполнения мероприятий по 
инженерной защите территории определить проектом на 
основании данных инженерных изысканий. 

24 Требования к технологическим 
и конструктивным решениям 
линейного объекта 

Не предусмотрены (объект не является линейным) 

25 Требования   к зданиям, 
строениям и сооружениям, 
входящим в инфраструктуру 
линейного объекта 

Не предусмотрены (объект не является линейным) 

26 Требования к инженерно-
техническим решениям 

 

26.1 Требования к основному 
технологическому 
оборудованию  

 

Оборудование должно быть сертифицировано для 
применения на территории РФ, соответствовать 
стандартам РФ. 

При проектировании систем учесть необходимость 
применения русифицированного программного 
обеспечения. 

Выбор оборудования определить проектом на 
основании технико-экономического сравнения 



вариантов оборудования и согласовать с Заказчиком. 

При разработке проекта предпочтительно применять 
оборудование отечественного производства. В случае 
отсутствия отечественных аналогов, допускается 
применение импортного оборудования. 

26.1.1. Отопление Проектом предусмотреть систему отопления.  

Проектные решения разработать в соответствии с: 

- части 5, 6 статьи 15; часть 1 статьи 31 Федерального 
закона № 384-ФЗ;  

- пункт 19 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, 
утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 16.02.2008 № 87;  

- пункты 4.4, 6.2.1 СП 60.13330.2016 Свод правил. 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 
Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003 (утв. 
Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 № 279)  

- СП 61.13330.2012 «Тепловая изоляция оборудования и 
трубопроводов»,  

- СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование. Противопожарные требования»,  

в результате применения которых на обязательной 
основе обеспечивается соблюдение требований 
Федерального закона «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений», утвержденный 
постановлением Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 

- другими действующими нормативными документами: 

- полученными техническими условиями снабжающей 
организации.   

Оснастить все коммуникации системами учета. 

Все применяемые материалы и оборудование должны 
иметь необходимые сертификаты РФ. 

Выбор оборудования определить проектом на основании 
технико-экономического сравнения вариантов 
оборудования и согласовать с Заказчиком. 

Раздел при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 



заинтересованными лицами. 

26.1.2. Вентиляция Проектом предусмотреть системы вентиляции и 
кондиционирования. Технические решения определить 
проектом в соответствии с действующими нормами и 
полученными ТУ. 

Разделы разработать в соответствии с полученными 
техническими условиями снабжающей организации.  
Оснастить все коммуникации системами учета. 

Разделы необходимо подготовить на основании: 

 - части 5, 6 статьи 15; часть 1 статьи 31 Федерального 
закона № 384-ФЗ;  

- пункт 19 Положения о составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию, 
утвержденного постановлением Правительства 
Российской Федерации от 16.02.2008 № 87;  

- пункты 4.4, 6.2.1 СП 60.13330.2016 Свод правил. 
Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха. 
Актуализированная редакция СНиП 41-01-2003 (утв. 
Приказом Минрегиона России от 30.06.2012 № 279); 

- СП 73.13330.2016 «Внутренние санитарно-технические 
системы зданий»; 

- СП 7.13130.2013 «Отопление, вентиляция и 
кондиционирование. Противопожарные требования; 

- СП 61.13330.2012 «Тепловая изоляция оборудования и 
трубопроводов. Актуализированная редакция СНиП 41-
03-2003»,  

в результате применения которых на обязательной 
основе обеспечивается соблюдение требований 
Федерального закона «Технический регламент о 
безопасности зданий и сооружений», утвержденный 
постановлением Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 

- другими действующими нормативными документами. 

Количество систем вентиляции принять в зависимости 
от объемно-¬планировочного решения с разделением по 
характеру обслуживаемых помещений, конструктивным 
возможностям и функциональному назначению.  

Все применяемые материалы и оборудование должны 
иметь необходимые сертификаты РФ. 

Для предотвращения распространения дыма от очага 



пожара по этажам здания и для обеспечения эвакуации 
людей предусмотреть системы противодымной 
вентиляции в соответствии с действующими нормами. 

Выбор оборудования определить проектом на основании 
технико-экономического сравнения вариантов 
оборудования и согласовать с Заказчиком. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.3. Водопровод Проектом предусмотреть системы горячего и холодного 
водоснабжения, пожарного водопровода. 

 Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию". 

Раздел разработать в соответствии с полученными 
техническими условиями снабжающей организации. 
Оснастить все коммуникации системами учета. 

Оборудование систем водоснабжения выбрать на 
основании технико-экономических расчетов и технико-
экономического сравнения вариантов. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающей организацией и 
заинтересованными лицами. 

26.1.4. Канализация Проектом предусмотреть системы хозяйственно-
бытовой, ливневой канализации. 

 Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами: 

-Постановлением Правительства РФ от 16.02.2008 г. 
№87 «О составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию"; 

- пунктами СП 30.13330.2016 «Внутренний водопровод 
и канализация зданий», в результате применения 
которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона 
«Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений», утвержденный постановлением 
Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 



- другими действующими нормативными документами. 

Проектируемое здание оборудовать самотечными 
системами: 

- хозяйственно-бытовой канализации; 

- производственной канализации – при необходимости; 

- внутреннего водостока; 

- системой отвода конденсата от центральной системы 
кондиционирования – при необходимости. 

Все применяемые материалы и оборудование должны 
иметь необходимые сертификаты РФ. 

Выбор оборудования определить проектом на основании 
технико-экономического сравнения вариантов 
оборудования и согласовать с Заказчиком. 

 Раздел разработать в соответствии с полученными 
техническими условиями снабжающей организации. 
Оснастить все коммуникации системами учета. 

Оборудование систем канализации выбрать на 
основании технико-экономических расчетов и технико-
экономического сравнения вариантов. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающей организацией и 
заинтересованными лицами. 

26.1.5. Электроснабжение Проектом предусмотреть системы электроснабжения, 
молниезащиты.  

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами, ПУЭ и 
полученными ТУ. 

Выполнить в соответствии с: 

- пункты 3.1, 3.2, 4.4, 4.5 СП 31-110-2003 
(256.1325800.2016) «Проектирование и монтаж электро-
установок жилых и общественных зданий»; 

- ПУЭ с дополнением глав 6,7; 

- СП 6.13130.2013 «Системы противопожарной 
защиты», 

- пунктов СП 52.13330.2016 «Естественное и 
искусственное освещение», в результате применения 



которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований Федерального закона 
«Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений», утвержденный постановлением 
Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 

- другими действующими нормативными документами. 

Предусмотреть вводно-распределительное устройство 
(ВРУ). Разработать проект узла учета электрической 
энергии в соответствии с ТУ эксплуатирующей 
организации и согласовать с ресурсоснабжающей 
организацией. Учет электропотребления предусмотреть 
в соответствующих отсеках ВРУ или отдельных 
запираемых щитах. Предусмотреть учёт расхода 
электроэнергии с возможностью передачи измерений и 
накопленной информации об энергопотреблении по 
цифровым интерфейсным каналам. 

Предусмотреть систему уравнивания потенциалов. 

В распределительных панелях ВРУ установить аппараты 
защиты, обеспечивающие защиту распределительных 
сетей от перегрузок и коротких замыканий. 

ВРУ и поэтажные распределительные щиты выполнить 
в соответствии с требованиями ГОСТ 32396-2013 
«Устройства вводно-распределительные для жилых и 
общественных зданий». 

Для электроснабжения систем противопожарной защиты 
предусмотреть огнестойкие кабели с медными жилами 
проектом в соответствии с требованиями ГОСТ Р 31565-
2012. 

Проектом предусмотреть рабочее, аварийное 
(эвакуационное и резервное, см. СП 52.13330.2016) и 
ремонтное освещение. 

Во всех помещениях запроектировать светильники с 
источниками света, отвечающими требованиям СП 
52.13330.2016 и СП 31-110-2003 (256.1325800.2016). 

Все применяемые материалы и оборудование должны 
иметь необходимые сертификаты РФ. 

Выбор оборудования определить проектом на основании 
технико-экономического сравнения вариантов 
оборудования и согласовать с Заказчиком 

Раздел при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающей организацией и 



заинтересованными лицами. 

26.1.6. Телефонизация Проектом предусмотреть систему телефонизации. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.7. Радиофикация Проектом предусмотреть системы оповещения и 
внутренней радиофикации для оповещения людей, 
находящихся в здании, о нештатных ситуациях, с 
громкоговорителями, обеспечивающими необходимую 
громкость воспроизведения звуковых сообщений. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.8. Информационно-
телекоммуникационная сеть 
"Интернет" 

Проектом предусмотреть: 

- структурированную кабельную сеть для организации 
единой информационной инфраструктуры. 
Предусмотреть Структурированную кабельную (СКС) и 
Локальную вычислительную (ЛВС) сети для 
организации единой информационной инфраструктуры 
административно-служебных помещений, тренерских, 
медицинских кабинетов, пожарно-охранных постов и 
др. помещений. 

Исходя из специфики работы служебного персонала 
предусмотреть на рабочих местах розетки СКС, 
обеспечивающие телефонную и компьютерную связь 
каждая. СКС предусмотреть со структурной 
избыточностью (30%), предусматривающей 
возможность подключения дополнительных рабочих 
мест, без дополнительных вложений в активное 
оборудование. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 



заинтересованными лицами. 

26.1.9. Телевидение Проектом предусмотреть систему кабельного 
телевидения. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.10. Газификация Проектом предусмотреть систему газификации. 
Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

 Проектные решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 62.13330.2011 «Газораспределительные 
системы», в результате применения которых на 
обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений», 
утвержденный постановлением Правительства РФ от 
04.07.2020 № 985; 

- другими действующими нормативными документами. 

При необходимости раздел согласовать с 
ресурсоснабжающей организацией и 
заинтересованными лицами. 

26.1.11. Автоматизация и 
диспетчеризация 

В проекте предусмотреть: 

- автоматизацию и диспетчеризацию инженерного 
оборудования всех инженерных систем в соответствии с 
действующими нормами и полученными ТУ. 
Предусмотреть устройство центральной диспетчерской 
для управления и контроля за всеми рабочими и 
аварийными параметрами всех инженерных систем. 

- систему управления электроосвещением со 
следующими элементами: диспетчеризация включения и 
выключения устройств; включение и выключение 
электроосвещения по датчикам движения в проходных 
помещениях: лестницы, коридоры и т.д. 

- систему охранно-пожарной сигнализации. Системой 
пожарной сигнализации оборудовать все помещения 
проектируемых зданий, за исключением лестничных 
клеток, тамбуров, венткамер, тепловых узлов, 



помещений с мокрыми, холодными процессами. 
Предусмотреть вывод сигналов «Пожар», 
«Неисправность» на приемные пульты в помещении 
пожарно-охранного поста с дублированием сигнала 
«Пожар» в центральную диспетчерскую в соответствии 
с ТУ; 

- систему охранной сигнализации, контроля доступа в 
помещения: спортивно-тренировочные, 
административные, технологические, медицинские, 
помещения пищеблока, диспетчерские, пожарно-
охранные и охранные посты, электрощитовые, 
венткамеры, шкафы связи и сигнализации и др; 

- систему оповещения о пожаре и управления 
эвакуацией. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ, заданиями смежных разделов. 

Разделы при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.12 Часофикация Предусмотреть систему часофикации. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Раздел при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.1.13 Иное технологическое 
оборудование 

Предусмотреть устройство системы слаботочных и 
электрических коммуникаций для информационно-
измерительного оборудования и связи, 
электроакустическую систему для спортивного 
озвучивания, информационные электронные табло. 

Технические решения определить проектом в 
соответствии с действующими нормами и полученными 
ТУ. 

Раздел при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.2. Требования к наружным сетям 
инженерно-технического 
обеспечения, точкам 

В начале проектирования выполнить уточнённый 
расчет нагрузок на ресурсоснабжение объекта. 
Сформировать комплект документов для направления 



присоединения.   заявки на получение ТУ. 

Проектирование внешних сетей инженерно-
технического обеспечения и инженерно-технических 
мероприятий выполнить в соответствии с 
действующими нормами и ТУ, выданными 
инженерными службами города.  

Все разделы проектной документации по наружным 
сетям при необходимости согласовать с 
ресурсоснабжающими организациями и 
заинтересованными лицами. 

26.2.1 Водоснабжение Проектом предусмотреть наружные сети холодного 
водоснабжения и пожарного водопровода. 

Проектные решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 31.13330.2012 «Водоснабжение. Наружные 
сети и сооружения», в результате применения которых 
на обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический 
регламент о без-опасности зданий и сооружений», 
утвержденный постановлением Правительства РФ от 
04.07.2020 № 985; 

- требованиями технических условий (ТУ) городских 
эксплуатационных служб; 

- другими действующими нормативными документами. 

26.2.2. Водоотведение Проектом предусмотреть наружные сети хозяйственно-
бытовой и ливневой канализации. 

Проектные решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 32.13330.2018 «Канализация. Наружные 
сети и сооружения», в результате применения которых 
на обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений», 
утвержденный постановлением Правительства РФ от 
04.07.2020 № 985; 

- требованиями технических условий (ТУ) городских 
эксплуатационных служб; 

- другими действующими нормативными документами. 

26.2.3. Теплоснабжение Проектом предусмотреть наружные сети 
теплоснабжения. Оснастить все коммуникации 
системами учета. 



Проектные решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 124.13330.2012 «Тепловые сети», СП 
61.13330.2012 «Тепловая изоляция оборудования и 
трубопроводов», в результате применения которых на 
обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений», 
утвержденный постановлением Правительства РФ от 
04.07.2020 № 985; 

- требованиями технических условий (ТУ) городских 
эксплуатационных служб;  

- другими действующими нормативными документами. 

26.2.4. Электроснабжение Проектом предусмотреть системы электроснабжения, 
наружного электроосвещения, молниезащиты, 
наружного контура заземления. 

Предусмотреть наружное освещение территории, 
элементов благоустройства, малых архитектурных форм 
и фасадов зданий. 

Освещение автостоянки и территории, прилегающей к 
проектируемому объекту, выполнить светильниками с 
энергосберегающими лампами. Предусмотреть 
подсветку дорожек, деревьев и площадок около здания 
грунтовыми светильниками: светильник встроенный 
(для подсветки деревьев), светильник-шар. 

Для управления наружным освещением предусмотреть 
установку фотореле. Датчики фотореле установить на 
наружной стене здания вблизи щита наружного 
освещения для обеспечения срабатывания фотореле в 
зависимости от освещенности. Датчик фотореле 
срабатывает вечером при достижении освещенности 20 
лк и отключает освещение утром - при освещенности 10 
лк. 

Проектные решения разработать в соответствии с 

-  ПУЭ с дополнением глав 6,7; 

- требованиями технических условий городских 
эксплуатационных служб; 

- другими действующими нормативными 
документами.  

Требования к основному технологическому 
оборудованию. Оборудование должно быть 
сертифицировано для применения на территории РФ, 



соответствовать стандартам РФ. 

При проектировании наружных сетей учесть 
необходимость применения русифицированного 
программного обеспечения. 

Выбор оборудования определить проектом на 
основании технико-экономического сравнения 
вариантов оборудования и согласовать с Заказчиком. 

26.2.5. Телефонизация Проектом предусмотреть наружные сети системы 
телефонизации. 

 Технические решения разработать в соответствии с 
требованиями технических условий от городских 
эксплуатационных служб и действующими 
нормативными документами. 

Обосновать выбранную трассу линии связи к 
установленной техническими условиями точке 
присоединения, в том числе воздушных и подземных 
участков. Определить границы охранных зон линий 
связи исходя из особых условий пользования;  

Прокладку инженерных сетей связи под проезжей 
частью допускается выполнять в тоннелях и каналах.  

При пересечении с иными инженерными сетями 
прокладку сетей связи и сигнализации выполнить в 
защитных каналах. 

Разработать план сетей связи. 

26.2.6. Радиофикация Проектом предусмотреть наружные сети системы 
радиофикации. 

 Технические решения разработать в соответствии с 
требованиями технических условий от городских 
эксплуатационных служб и действующими 
нормативными документами. 

Обосновать выбранную трассу линии связи к 
установленной техническими условиями точке 
присоединения, в том числе воздушных и подземных 
участков. Определить границы охранных зон линий 
связи исходя из особых условий пользования;  

Прокладку инженерных сетей связи под проезжей 
частью допускается выполнять в тоннелях и каналах.  

При пересечении с иными инженерными сетями 
прокладку сетей связи и сигнализации выполнить в 



защитных каналах. 

Разработать план сетей связи. 

26.2.7. Информационно-
телекоммуникационная сеть 
"Интернет" 

Проектом предусмотреть наружные сети 
информационно-телекоммуникационной сети 
"Интернет". 

 Технические решения разработать в соответствии с 
требованиями технических условий от городских 
эксплуатационных служб и действующими 
нормативными документами. 

Обосновать выбранную трассу линии связи к 
установленной техническими условиями точке 
присоединения, в том числе воздушных и подземных 
участков. Определить границы охранных зон линий 
связи исходя из особых условий пользования;  

Прокладку инженерных сетей связи под проезжей 
частью допускается выполнять в тоннелях и каналах.  

При пересечении с иными инженерными сетями 
прокладку сетей связи и сигнализации выполнить в 
защитных каналах. 

Разработать план сетей связи. 

26.2.8. Телевидение Проектом предусмотреть наружные сети системы 
телевидения. 

 Технические решения разработать в соответствии с 
требованиями технических условий от городских 
эксплуатационных служб и действующими 
нормативными документами. 

Обосновать выбранную трассу линии связи к 
установленной техническими условиями точке 
присоединения, в том числе воздушных и подземных 
участков. Определить границы охранных зон линий 
связи исходя из особых условий пользования;  

Прокладку инженерных сетей связи под проезжей 
частью допускается выполнять в тоннелях и каналах.  

При пересечении с иными инженерными сетями 
прокладку сетей связи и сигнализации выполнить в 
защитных каналах. 

Разработать план сетей связи. 

26.2.9. Газоснабжение При необходимости проектом предусмотреть наружные 



сети газоснабжения.  

Технические решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 62.13330.2011 «Газораспределительные 
системы», в результате применения которых на 
обязательной основе обеспечивается соблюдение 
требований Федерального закона «Технический 
регламент о безопасности зданий и сооружений», 
утвержденный постановлением Правительства РФ от 
04.07.2020 № 985; 

- требованиями технических условий (ТУ) от городских 
эксплуатационных служб; 

- другими действующими нормативными документами. 

При необходимости: 

-Обосновать выбор маршрута прохождения газопровода 
и границ охранной зоны присоединяемого газопровода, 
а также сооружений на нем; 

Обосновать технические решений устройства 
электрохимической защиты стального газопровода от 
коррозии; 

- Указать сведения о средствах телемеханизации 
газораспределительных сетей, объектов их 
энергоснабжения и электропривода; 

-Разработать перечень мероприятий по обеспечению 
безопасного функционирования объектов системы 
газоснабжения, в том числе описание и обоснование 
проектируемых инженерных систем по контролю и 
предупреждению возникновения потенциальных аварий, 
систем оповещения и связи; 

-Разработать перечень мероприятий по обеспечению 
соблюдения установленных требований энергетической 
эффективности к устройствам, технологиям и 
материалам, используемым в системе газоснабжения, 
позволяющих исключить нерациональный расход газа, 
если такие требования предусмотрены в задании на 
проектирование; 

-Обосновать выбор конструктивных и инженерно-
технических решений, используемых в системе 
газоснабжения, в части обеспечения соответствия 
зданий, строений и сооружений требованиям 
энергетической эффективности и требованиям 
оснащенности их приборами учета используемых 
энергетических ресурсов (за исключением зданий, 



строений, сооружений, на которые требования 
энергетической эффективности и требования 
оснащенности их приборами учета используемых 
энергетических ресурсов не распространяются);  

Разработать: 

- схему маршрута прохождения газопровода с указанием 
границ его охранной зоны и сооружений на газопроводе; 
- план расположения объектов капитального 
строительства и газоиспользующего оборудования с 
указанием планируемых объемов использования газа;  

-план сетей газоснабжения. 

26.2.10. Иные сети инженерно-
технического обеспечения 

Определить проектом и выполнить по согласованию с 
Заказчиком: 

- Систему видеонаблюдения. Проектом предусмотреть 
наблюдение за периметром территории центра. 
Выполнить внутреннее видеонаблюдение в зданиях. 
Организовать центральный пост видеонаблюдения 
(ЦПН) в помещении поста охраны. Предусмотреть 
установку стационарных цветных видеокамер с 
инфракрасной подсветкой внутреннего 
видеонаблюдения по коридорам. 

Для просмотра за входящими/выходящими лицами 
в/из здания, а также по периметру здания предусмотреть 
видеокамеры наружного исполнения во всепогодном 
исполнении день/ночь. 

- Предусмотреть систему контроля управления 
доступом в помещения по согласованию с Заказчиком. 

- Предусмотреть систему учета энергоресурсов. 

27. Требования к мероприятиям по 
охране окружающей среды 

В составе раздела разработать ситуационный план с 
нанесением всех возможных градостроительных 
ограничений, налагаемых на участок застройки, и 
согласовать с Заказчиком. 

Проектные и технологические решения должны 
обеспечивать минимизацию негативного воздействия на 
состояние окружающей среды. 

Разработать перечень мероприятий по охране 
окружающей среды в соответствии с Федеральным 
законом от 10.01.2012 г. № 7-ФЗ «Об охране 
окружающей среды», а также со статьей 7.1 Водного 
кодекса РФ, и частью 12 статьи 48 Градостроительного 
кодекса РФ. 

Исключить из применения фреоносодержащие 



материалы и оборудование. 

Для сбора и вывоза бытовых отходов на площадке для 
сбора ТБО предусмотреть размещение заглубленных 
контейнеров. 

Предусмотреть мероприятия по утилизации 
строительных отходов в соответствии с Постановлением 
Калининградской области № 425 от 9 сентября 2016 г. 
«Об утверждении территориальной схемы обращения с 
отходами, в том числе с твердыми коммунальными 
отходами, в Калининградской области», приказом 
Министерства природных ресурсов и экологии 
Российской Федерации от 30.09.2011 № 792 «Об 
утверждении Порядка ведения государственного 
кадастра отходов». 

Выполнить расчет предварительной платы за 
размещение отходов. 

Выполнить расчеты платы за негативное воздействие 
на окружающую среду. 

При прокладке инженерных сетей максимально 
сохранить существующие деревья. Выполнить таксацию 
зелёных насаждений земельного участка, схему 
подеревной съемки с перечетной ведомостью, с 
отметкой всех имеющихся на земельном участке 
зеленых насаждений, с указанием видового, 
качественного и количественного состава, а также с 
указанием зеленых насаждений, планируемых к 
санитарной вырубке в М 1:500. 

Предоставить акт лесопатологического обследования. 
Произвести вырубку только в случае отсутствия 
возможности посадки здания на свободную от деревьев 
территорию и по согласованию санитарной вырубки с 
администрацией Светлогорского городского округа. 

При необходимости: 

Выполнить оценку стоимости зеленых насаждений, 
попадающих в зону строительства и благоустройства. 

Получить в уполномоченных органах разрешение на 
вырубку зеленых насаждений и расчет стоимости 
компенсации за вырубку зеленых насаждений. 

Разработать проект компенсационного озеленения и 
согласовать его в администрации МО «Светлогорский 
городской округ» и соответствующие затраты заложить 
в смету. 

Выполнить оплату компенсационной стоимости и /или 
компенсационное озеленение на участке с посадкой 



многолетних растений. 

При необходимости выполнить оценку стоимости 
сносимых строений и сооружений, попадающих в зону 
строительства и благоустройства. 

Предусмотреть мероприятия по разминированию 
территории строительства на основании полученной 
справки (подтверждения) от уполномоченной службы, 
что данная территория относится к районам бывших 
боевых действий, местам хранения взрывчатых веществ, 
полигонам и другим потенциально миноопасным 
территориям. 

При необходимости выполнить проект санитарно-
защитной зоны согласно Постановления № 222 от 
03.03.2018 «Об утверждении правил установления 
санитарно-защитных зон и использования земельных 
участков, расположенных в границах санитарно-
защитных зон» и согласовать в установленном порядке с 
Центром гигиены и эпидемиологии и 
Роспотребнадзором. 

 

28. Требования к мероприятиям по 
обеспечению пожарной 
безопасности 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ 
от 16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию". 

Разработать организационно-технические мероприятия 
по обеспечению пожарной безопасности. Обосновать 
проектные решения по принятым конструктивным 
решениям, классам конструктивной пожарной 
опасности строительных конструкций. 

Требования к огнестойкости и пожарной безопасности 
зданий и строительных конструкций, требования по 
предотвращению распространения пожара, обеспечению 
эвакуации, противопожарные требования к инженерным 
системам и оборудованию зданий, а также требования 
по тушению пожара и спасательным работам следует 
принимать в соответствии с нормами и требованиями 
Федерального закона от 22 июля 2008 г. № 123-ФЗ 
«Технический регламент о требованиях пожарной 
безопасности», сводов правил СП 1.13130.2020, СП 
2.13130.2020, СП 3.13130.2009, СП 4.13130.2013, СП 
485.1311500.2020, СП 6.13130.2013, СП 7.13130.2013, 
СП 8.13130, СП 10.13130, СП 118.13330.2012, ГОСТ 
12.1.004-91, Федерального закона от 27.12.2002 №184-
ФЗ «О техническом регулировании», Федерального 
закона от 21.12.1994 №69-ФЗ «О техническом 
регулировании», Федерального закона от 30.12.2009 
№384-ФЗ «Технический регламент о безопасности 
зданий и сооружений». 



При необходимости разработать расчеты пожарных 
рисков, эвакуации, планы расстановки пожарной 
техники и др., специальные технические условия по 
пожарной безопасности, и согласовать с 
заинтересованными органами (МЧС, Минстрой России). 

Предусмотреть выполнение следующих мероприятий: 

 - выполнить раздел «Мероприятия по обеспечению 
пожарной безопасности», в соответствии с 
действующими нормами и другой нормативной 
документацией в области пожарной безопасности, в том 
числе план эвакуации при пожаре;   

   - разработать декларацию пожарной безопасности в 
соответствии со статьей 64 Федерального Закона 
22.07.2008 №123-ФЗ «Технический регламент о 
требованиях пожарной безопасности» и «Методических 
рекомендации по разработке декларации пожарной 
безопасности», утверждённых МЧС РФ от 01.01.2013 г. 

   - разработать план эвакуации при пожаре, 
предусмотреть оборудование помещений 
предписывающими и указательными знаками 
безопасности. 

29. Требования к мероприятиям по 
обеспечению соблюдения 
требований энергетической 
эффективности и по 
оснащенности объекта 
приборами учета используемых 
энергетических ресурсов 

Предусмотреть комплекс мероприятий по повышению 
энергетической эффективности здания в соответствии с 
Федеральным законом от 23 ноября 2009 г. № 261-ФЗ 

«Об энергосбережении и о повышении энергетической 
эффективности, и о внесении изменений в отдельные 
законодательные акты Российской Федерации».  

Раздел разработать в соответствии с требованиями 
действующих нормативных документов. 

Разработать энергетический паспорт объекта. 

30. Требования к мероприятиям по 
обеспечению доступа 
инвалидов к объекту 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию". 

Проектные решения разработать в соответствии с: 

- пункты СП 59.13330.2016 «Доступность зданий и 
сооружений для маломобильных групп населения» в 
результате применения которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований Федерального 
закона «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений», утвержденный постановлением 
Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 

- СП 136.13330.2012 «Здания и сооружения. Общие 



положения проектирования с учетом доступности для 
маломобильных групп населения; 

- СП 138.13330.2012 «Общественные здания и 
сооружения, доступные маломобильным группам 
населения»; 

- ГОСТ Р 52131-2019 «Средства отображения 
информации знаковые для инвалидов»; 

- ГОСТ 33652-2019 «Лифты пассажирские. 
Технические требования доступности, включая 
доступность для инвалидов и других маломобильных 
групп населения»; 

- ГОСТ 52875-2018 «Указатели тактильные наземные 
для инвалидов по зрению. Технические требования»; 

- ГОСТ Р 51261-2017 «Устройства опорные 
стационарные реабилитационные» 

- ГОСТ Р 51671-2015 «Средства связи и информации 
технические общего пользования, доступные для 
инвалидов». 

С целью создания комфортных условий для 
передвижения граждан с ограниченными физическими 
возможностями обеспечить доступность для инвалидов 
и других маломобильных групп в соответствии с СП 
59.13330.2012 и СП 59.13330.2016. «Свод правил. 
Доступность зданий и сооружений для маломобильных 
групп населения. Актуализированная редакция СНиП 
35-01-2001» с отражением мероприятий на схеме 
планировочной организации земельного участка с 
благоустройством «Схема движения маломобильных 
групп населения». Применить тактильную разметку на 
пешеходных тротуарах, выполненную из 
полиуретановой плитки, либо холодного пластика для 
дорожной разметки. 

Учесть потребности инвалидов с нарушением 
двигательной функции (опорно-двигательного аппарата) 
согласно СП 136.13330.2012 "Здания и сооружения. 
Общие положения проектирования с учетом 
доступности для маломобильных групп населения" в 
части п.4.3.1 «Критерий доступности требует создания в 
проекте условий достижения места целевого назначения 
или обслуживания и пользования предоставленными 
возможностями». Внутри зданий на путях перемещения 
маломобильных групп применить тактильные разметки 
с использованием холодного пластика. 



31. Требования к инженерно-
техническому укреплению 
объекта в целях обеспечения 
его антитеррористической 
защищенности 

В соответствии с Постановлением Правительства РФ от 
16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию». 

Разработать проект в соответствии с: 

- Постановлением Правительства РФ от 15.02.2011г. 
№73; 

- Федеральным законом от 23.07.2013 №208-ФЗ; 

- пункты СП 132.13330.2011 «Обеспечение 
антитеррористической защищенности зданий и 
сооружений. Общие требования проектирования», в 
результате применения которых на обязательной основе 
обеспечивается соблюдение требований Федерального 
закона «Технический регламент о безопасности зданий и 
сооружений», утвержденный постановлением 
Правительства РФ от 04.07.2020 № 985; 

и другими действующими нормативными документами. 

Предусмотреть антитеррористическую защищенность 
проектируемого объект в соответствии с требованиями 
СП 132.13330.2011 и Постановлением правительства РФ 
№ 1244 от 25.12.2013. Класс объекта по значимости 
террористических угроз - 2 (средняя значимость). 

32. Требования к соблюдению 
безопасных для здоровья 
человека условий проживания и 
пребывания в объекте и 
требования к соблюдению 
безопасного уровня воздействия 
объекта на окружающую среду 

  В соответствии с требованиями технических 
регламентов с учетом функционального назначения, а 
также экологической и санитарно-гигиенической 
опасности объекта. 

33. Требования к технической 
эксплуатации и техническому 
обслуживанию объекта 

  Разработать в соответствии с требованиями п.12 ст.48 
Градостроительного кодекса РФ, Федеральным законом 
№384-ФЗ от 30.12.2009. и другими действующими 
нормативными документами. 

34. Требования к проекту 
организации строительства 
объекта 

  В соответствии с Постановлением Правительства РФ 
от 16.02.2008 г. №87 «О составе разделов проектной 
документации и требованиях к их содержанию». 

 Проектные решения разработать в соответствии с СП 
48.13330.2019 «Организация строительства и другими 
действующими нормативными документами. 

Разработать и согласовать с Заказчиком транспортную 
схему вывоза на лицензированный полигон мусора, 
строительных отходов, излишек грунта с указанием 



расстояния. 

Разработать и согласовать с Заказчиком транспортную 
схему завоза материалов. 

35. Обоснование необходимости 
сноса или сохранения зданий, 
сооружений, зеленых 
насаждений, а также переноса 
инженерных сетей и 
коммуникаций, расположенных 
на земельном участке, на 
котором планируется 
размещение объекта 

Определить проектом. При необходимости получить 
разрешение собственника на снос зданий и сооружений, 
попадающих в пятно застройки. 

При необходимости выполнения проекта переноса 
инженерных сетей согласовать с заказчиком и 
собственником вынос сетей, попадающих в пятно 
застройки. 

36. Требования к решениям по 
благоустройству прилегающей 
территории, к малым 
архитектурным формам к 
планировочной организации 
земельного участка, на котором 
планируется размещение 
объекта 

Предусмотреть эффективное использование участка, 
компактное решение генерального плана, декорировать 
инженерные сооружения средствами озеленения. 

Благоустройство разработать с учетом применения 
современных материалов, выполнить в соответствии с 
действующими нормативными документами, учетом 
окружающей существующей застройки, общей 
градостроительной ситуации. 

Согласовать раздел благоустройства с Заказчиком. 

Архитектурные и градостроительные решения принять с 
учетом существующей окружающей застройки 1 этапа. 

37. Требования к разработке               
проекта восстановления 
(рекультивации) нарушенных 
земель или плодородного слоя 

   Выполнить при необходимости. Определить проектом. 

38. Требования к местам 
складирования излишков грунта 
и (или) мусора при 
строительстве и протяженность 
маршрута их доставки 

   Определить проектом с учетом требований правовых 
актов органов местного самоуправления. 

39. Требования     к    выполнению    
научно-исследовательских    и 

опытно-конструкторских работ 
в процессе проектирования и 
строительства объекта 

  Не требуется. 

III. Иные требования к проектированию 

40. Требования к составу проектной 
документации, в том числе 

В соответствии с постановлением Правительства 
Российской Федерации от 16 февраля 2008 года N 87 "О 



требования о разработке 
разделов проектной 
документации, наличие которых 
не является обязательным 

составе разделов проектной документации и 
требованиях к их содержанию" с учетом 
функционального назначения объекта. 

Разработать проектно-сметную документацию, в объеме, 
необходимом и достаточном для обеспечения 
строительства, в соответствии: 

- Федеральный закон от 29.12.2004 № 190-ФЗ 
«Градостроительный кодекс Российской Федерации» 
(ред. от 30.12.2020) (с изм. и доп., вступ. в силу с 
10.01.2021); 

- постановление Правительства Российской Федерации 
от 04 июля 2020 г. № 985 «Об утверждении перечня 
национальных стандартов и сводов правил (частей таких 
стандартов и сводов правил), в результате применения 
которых на обязательной основе обеспечивается 
соблюдение требований федерального закона 
«Технический регламент о без-опасности зданий и 
сооружений»; 

- постановление Правительства Российской Федерации 
от 16 февраля 2008 г. № 87 «О составе разделов 
проектной документации и требованиях к их 
содержанию»; 

-ГОСТ 21.501-2018 «Межгосударственный стандарт. 
Система проектной документации для строительства. 
Правила выполнения рабочей документации 
архитектурных и конструктивных решений»; 

- ГОСТ Р 21.101-2020 «Национальный стандарт 
Российской Федерации. Система проектной 
документации для строительства. Основные требования 
к проектной и рабочей документации»; 

41. Требования к подготовке 
сметной документации 

Сметную документацию на строительство разработать 
с использованием сметных нормативов, а также 
единичных расценок и составляющих единичных 
расценок к сметным нормам, сведения о которых 
включены в федеральный реестр сметных нормативов, 
формируемый в соответствии с Порядком 
формирования и ведения федерального реестра сметных 
нормативов, утвержденным приказом Министерства 
строительства и жилищно-коммунального хозяйства 
Российской Федерации от 24 октября 2017 г. № 1470/пр 
(зарегистрирован Министерством юстиции Российской 
Федерации 14 мая 2018 г. (регистрационный № 51079) 
(далее - ФРСН).  

Сметная документация разрабатывается в базисном и 
текущем уровне цен: базисном уровне цен 2000 года по 



состоянию на 1 января 2001 г. и текущем уровне цен на 
момент составления. 

Сводный сметный расчет должен быть разработан в 
соответствии с положениями Методики определения 
сметной стоимости строительства, реконструкции, 
капитального ремонта, сноса объектов капитального 
строительства, работ по сохранению объектов 
культурного наследия (памятников истории и культуры) 
народов Российской Федерации на территории 
Российской Федерации, утвержден-ной приказом 
Министерства строительства и жилищно-
коммунального хозяйства Российской Федерации от 4 
августа 2020 г. № 421/пр (далее – Методика) и 
содержать полный перечень затрат необходимых для 
реализации проекта. 

В случае отсутствия в ФРСН расценок на отдельные 
материалы, изделия, конструкции (далее – 
материальные ресурсы) и оборудование, а также 
сметных нормативов на отдельные виды работ и услуг 
допускается определение их сметной стоимости по 
наиболее экономичному варианту, определенному на 
основании сбора информации о текущих ценах (далее – 
конъюнктурный анализ). Конъюнктурный анализ 
должен быть произведен и оформлен в полном 
соответствии с п.п. 13-24 Методики.   

В локальных сметных расчетах выделить разделы по 
отдельным конструктивным решениям или комплексам 
работ. Детализацию согласовать с Заказчиком. 

Разработанная сметная документация передаётся 
Заказчику в электронном виде в следующих форматах: 
*arps, *xml, *gsfx, *xls, *xlsx, *pdf. При представлении 
иных сметных расчетов и перечней технологического 
оборудования должны использоваться форматы *xls, 
*xlsx, *pdf. 

Сметные расчеты, содержащиеся в рабочей 
документации, должны соответствовать физическим 
объемам работ, конструктивным, организационно-
технологическим и другим решениям, предусмотренным 
проектной документацией. 

Сметная документация должна быть разработана в 
программе, сертифицированной Минстроем РФ, Word, 
Excel в действующей сметно-нормативной базе, на дату 
подачи сметной документации для проведения проверки 
достоверности определения сметной стоимости 
строительства объекта в соответствии с Постановлением 
№ 145 от 05.03.2007 (ред. от 31.12.2019) "О порядке 
организации и проведения государственной экспертизы 



проектной документации и результатов инженерных 
изысканий". 

Локальные сметы выполнить по форме 4т в уровне цен 
на текущий квартал года. 

Сметная стоимость строительства объекта должна 
быть также определена с использованием укрупненных 
нормативов цены строительства с предоставлением 
расчета по каждой позиции. 

В составе сметной документации разработать 
следующие альбомы: 

- прайс-листы (от 3-х производителей); 

- конъюнктурный анализ цен на основании цен, 
представленных минимум от 3-х производителей, 
официальных дилеров оборудования и материалов 

- ведомость объемов работ. 

Ведомости объемов строительных и монтажных работ, 
спецификации потребных материалов, изделий и 
элементов, оборудование и мебель должны быть 
представлены по каждому разделу проектной 
документации и видам инженерных изысканий 
отдельно. 

Немонтируемое оборудование, включая мебель, 
вычислительную и оргтехнику, выделить в отдельную 
смету. 

При указании в сметной документации товарных 
знаков материалов и оборудования добавлять слова 
«или эквивалент» и указывать характеристики, по 
которым будет устанавливаться эквивалентность. 

Сметную документацию разработать на основе 
конъюнктурного анализа цен на материалы и 
оборудование и мониторинга цен не менее чем от трёх 
поставщиков с представлением сравнительной таблицы 
стоимостных показателей по оборудованию. 

В прайс-листах должна быть отображена информация: 
поставщик, его юридический (фактический) адрес, 
контактные телефоны, цена (оптовая, розница) с НДС 
(без НДС), с учетом или без транспортных услуг, дата 
действия цены. 

Представить прайс-листы с ценами, 
соответствующими дате составления сметной 
документации, на основании которых необходимо 



оформить и согласовать с Заказчиком ведомости 
материалов и оборудования. 

На основании применяемых прайс-листов оформить 
ведомости материалов и оборудования, которые 
необходимо согласовать с Заказчиком. 

В раздел сводного сметного расчёта стоимости 
строительства включить следующие затраты на: 

- авторский надзор проектной организации; 

- строительный контроль; 

- разбивку осей инженерных коммуникаций, трасс 
инженерных коммуникаций, переноса их в натуру и 
закрепления пунктами и знаками; 

- поиск взрывоопасных предметов;  

- временные здания, сооружения;  

- расстановку дорожных знаков на период 
строительства и по постоянной схеме; 

- изготовление технических и кадастровых паспортов 
инженерных сетей;  

- благоустройство; 

- научное руководство за проведением работ по 
сохранению и авторский надзор за проведением работ 
по сохранению объекта культурного наследия (при 
необходимости); 

- технический надзор за проведением работ по 
сохранению объекта культурного наследия (при 
необходимости); 

- при необходимости затраты по сносу и 
компенсационные выплаты за снос зеленых насаждений, 
затраты на компенсационную высадку; 

- компенсацию за негативное воздействие на 
окружающую среду; 

- зимнее удорожание; 

- затраты на осуществление мероприятий по поиску и 
захоронению останков погибших; 

- затраты на проведение археологических полевых 



работ; 

- затраты на пусконаладочные работы «вхолостую» 
(при необходимости); 

- затраты на технологическое присоединение к 
инженерным сетям (при необходимости); 

- затраты на подготовку технических планов на 
объекты капитального строительства и наружные сети; 

- затраты по дополнительным обременениям 
эксплуатирующих организаций города согласно 
техническим условиям (при необходимости); 

- учесть немонтируемое оборудование, включая 
мебель, вычислительную и оргтехнику; 

- на проведение государственной экспертизы 
проектной документации с инженерными изысканиями; 

- на проведение государственной экспертизы о 
проверке достоверности сметной стоимости объекта 
капитального строительства; 

- на проведение историко-культурной экспертизы; 

- на покрытие затрат строительных организаций по 
платежам на добровольное страхование; 

- резерв средств на непредвиденные работы. 

Разработать смету на расстановку знаков технических 

средств организации дорожного движения (далее - 
ТСОДД) на период строительства и по постоянной 
схеме. 

42. Требования к разработке 
специальных технических 
условий 

Разработать специальные технические условия при 
необходимости отклонения от требований Федеральных 
законов в части конструктивной и пожарной 
безопасности объекта. 

43. Требования  о  применении  при  
разработке  проектной 
документации документов  в 
области стандартизации, не 
включенных в перечень 
национальных стандартов  и  
сводов  правил  (частей таких 
стандартов и сводов правил), в 
результате   применения   
которых  на  обязательной  

   При необходимости  использовать в объеме 
достаточном для разработки проектной документации и 
получения положительного заключения ФАУ 
«Главгосэкспетизы России». 



основе  обеспечивается 
соблюдение   требований   
Федерального   закона  
"Технический  регламент  о 
безопасности    зданий    и    
сооружений",   утвержденный   
постановлением Правительства  
Российской  Федерации  от  26  
декабря  2014 года N 1521 "Об 
утверждении  перечня  
национальных стандартов и 
сводов правил (частей таких 
стандартов   и   сводов   
правил),   в  результате  
применения  которых  на 
обязательной   основе  
обеспечивается  соблюдение  
требований  Федерального 
закона "Технический регламент 
о безопасности зданий и 
сооружений" (Собрание 
законодательства  Российской 
Федерации, 2015, N 2, ст. 465; N 
40, ст.5568; 2016, N 50, ст. 7122) 

44. Требования к выполнению 
демонстрационных материалов, 
макетов 

Выделить из разделов проектной документации 
«пояснительная записка», «схема планировочной 
организации земельного участка», «архитектурные 
решения» информацию о технико-экономических 
показателях проекта, описание основных архитектурных 
решений и решений по организации земельного участка, 
схему размещения объектов строительства с учетом 
благоустройства территории, архитектурные решения 
зданий (планировочные решения, разрезы, фасады). 
Информацию подготовить в виде отдельного буклета с 
приложением визуализации проектных решений (3-4 
визуализации общего вида объекта с учетом 
благоустройства и 2-3 визуализации каждого здания) в 
объеме не менее 2-х экземпляров для согласования с 
заказчиком и заинтересованными лицами. 

45. Требования о применении 
технологий информационного 
моделирования 

Применить технологию информационного 
моделирования. 

Необходимо смоделировать информационную модель 
здания в соответствии с Таблицей Информационных 
Требований (далее ТИТ). 

Разработать план выполнения Цифровой 
Информационной Модели (далее ЦИМ) - проекта; 

Выполняемые разделы на стадии «Проектная 
документация»: ПЗУ, АР, КР. 



Выполняемые разделы на стадии «Рабочая 
документация»: ПЗУ, АР. КР (КМ, КЖ, АС), OB, ВК. 
ТХ. ЭОМ (Электроснабжение и электрооборудование), 
Сети связи, 

Автоматизация, Наружные инженерные сети; 

Требования к масштабу ЦИМ: 

- 1: 1 

Единицы измерения, применяемые в ЦИМ: 

- Миллиметры, метры, квадратные метры, кубические 
метры, килограммы. 

- Связи смоделированных элементов и 2D документации 
в ЦИМ: 

- Все элементы ЦИМ должны содержать атрибутивную 
информацию по материалам, количественным 
характеристикам (длина, ширина, высота, площадь, 
объем), техническим и технологическим 
характеристикам, производителям, маркировкам и 
артикулам в объёме, достаточном для выпуска рабочей 
документации. 

- Все элементы ЦИМ должны быть строго 
классифицированы по стандарту Минстроя России или 
внутреннему стандарту проектной организации 
(стандарт проектной 

организации согласовать с Заказчиком) по типам и 
категориям объектов на основе библиотечных 
элементов. Библиотечные элементы должны иметь 
понятные названия. 3D визуальное отображение ЦИМ 
не должно содержать неклассифицированные элементы. 

Чертежи, выпускаемые из ЦИМ, должны формироваться 
на основании информационной модели, обеспечивать 
автоматизированное изменение графических и 
текстовых частей рабочей документации 
представленных в модели элементов (см. ТИТ), при 
внесении изменений в ЦИМ. 

- Все спецификации, ведомости материалов и т.д. 
должны соответствовать ГОСТ Р 21.1 101-2013 и Г'ОСТ 
21.501-2011, допускается изменение формы по 

согласованию с заказчиком. 

Выпуск ЦИМ-проекта: 



- Выпуск проекта осуществить в виде: 

• проектной документации в электронном виде, в 
формате PDF, DWF и DWG; 

• проектной документации на бумажном носителе; 

• модели(ей) в формате 1FC; 

• сводной модели. 

Частота обмена данными ЦИМ с заказчиком: 

- Еженедельно по вторникам + в конце каждого этапа в 
соответствии с Планом выполнения 

ЦИМ-проекта. 

Разделение ЦИМ на файлы: 

- Архитектура. 

- Конструкции: Проект нужно делить по 
деформационным швам, захваткам бетонных и 
металлических конструкций. 

- Раздел ОВ: Разделение на различные системы: подачи 
воздуха, вытяжная система, кондиционирование. 

- Раздел ВК: Разделение на различные системы: 
холодное водоснабжение, горячее водоснабжение, 
канализация. 

- Файл модели должен содержать данные только одной 
дисциплины. Для инженерных сетей могут применяться 
исключения. В этом случае несколько дисциплин может 
быть объединено в одном файле. 

- В зависимости от размеров объекта может 
потребоваться дальнейшее разделение геометрии, чтобы 
рабочие файлы оставались работоспособными на 
используемых аппаратных средствах. 

- Полученным частям (рабочим наборам) необходимо 
назначить элементы либо индивидуально, либо по 
категориям, местоположению, распределению задач и 
т.д. 

- В случаях, когда один проект состоит из нескольких 
моделей, необходимо предусмотреть создание сводной 
модели, функция которой заключается в соединении 
различных частей проекта воедино с целью 3D-
координации, т.е. обнаружения и устранения коллизий. 



- Все модели и их части - рабочие наборы необходимо 
именовать согласно правилам именования. 

- Файлы, подключенные ссылками, должны быть 
помещены в собственные рабочие наборы. 

- Структура ЦИМ должна иметь разбиение 
(группировку) на функциональные части и разделы 
проекта. 

- Процедура синхронизации и принцип разделения на 
файлы должны быть описана в Плане выполнения ЦИМ-
проекта. 

- Пример разделения на файлы: 

АР + КР (КЖ + КМ) + ИОС (ОВ + ВК + ЭОМ + СС 
+ТХ). 

- Армирование в отдельных файлах + отдельные 
сложные конструкции в отдельных файлах по 
согласованию. 

Уровень геометрической (LOD (g)) и атрибутивной 
(LOD (i)) проработки элементов: 

 LOD(g) LOD(i) 

000 Элемент отсутствует в 
модели 

Элемент отсутствует в 
модели 

100 Требования 
отсутствуют 

Требования отсутствуют 

200 Элемент представлен 
условным габаритом 

Описание элемента 

300 Элемент представлен 
точным габаритом 

Указаны маркировка, 

производитель, 

наименование по каталогу 

элемента 

400 Элемент представлен 
реальным видом 

Заполнены параметры 

необходимые для получения 

смет (прим. Крепеж 

воздуховода, армирующая 



сетка кирпичных стен, 

площадь покраски и пр.) 

Согласовывается с 

заказчиком. 

 

- Требуемые уровни проработки элементов ЦИМ по 
разделам проекта: 

Таблица минимальных информационных требований 
ТИТ 

Стадия «П» Стадия «Р» 

LOD(g) LOD(i) LOD(g) LOD(i) 

не ниже 200 не ниже 300 

 

• Архитектурные решения. Должна быть предусмотрена 
возможность сортировки материалов в зависимости от 
габарита элемента, а также уровня расположения 
элемента. 

• Конструктивные решения. конструкции 
железобетонные, металлоконструкции – Должна быть 
предусмотрена возможность сортировки материалов в 
зависимости от габарита элемента, а также уровня 
расположения элемента. 

• Схема планировочной организации земельного участка 
- вертикальная планировка, объемы земляных работ. 
Малые архитектурные формы моделируются в виде 
семейств, предоставляемых заказчиком. 

Категории ЦИМ- объектов: 

- Все объекты ЦИМ должны быть построены в 
соответствующих им категориям элементов (например, 
кровля должна относиться к категории «Кровля»). 
Исключения согласовывать с Заказчиком. 

Привязка к уровням в ЦИМ: объекты в модели 
располагать с привязкой к текущему уровню. 

Цветовая маркировка в ЦИМ: согласовать с Заказчиком. 



Требования к качеству ЦИМ, сводной модели: 

- ЦИМ, Сводная модель должны соответствовать 
требованиям согласованного Плана выполнения ЦИМ-
проекта и регулярно проверяться по следующим 
пунктам: 

• соответствие заданию на проектирование; 

• качество информационного наполнения: 

• отсутствие коллизий между объектами. Предоставлять 
отчет о выявленных коллизиях ЦИМ; 

• отсутствие дублирования объектов и их частей; 

• отсутствие непроектных элементов. 

46. Требование   о   применении 
экономически эффективной 
проектной документации 
повторного использования 

Не требуется.  

Разработать индивидуальный проект. 

 

47. Прочие дополнительные 
требования и указания, 
конкретизирующие объем 
проектных работ 

  Разработчик проектной документации осуществляет 
согласования с заинтересованными организациями (в 
том числе оплату счетов по согласованию), а также 
сопровождение проекта в органах государственной 
экспертизы до получения положительного заключения 
(в том числе заключение и оплату договоров на 
проведение государственной экспертизы). Сдача 
проектной документации на государственную 
экспертизу производится Проектировщиком по 
доверенности от Заказчика. Проектировщик по 
доверенности от Заказчика обеспечивает техническое 
сопровождение прохождения государственной 
экспертизы, защиту проектных решений, пояснения, 
представление дополнительных материалов и расчетов и 
отвечает за получение положительного заключения 
экспертизы. 

При необходимости выполнить проект реконструкции 
существующих зданий и сооружений, попадающих в 
границы выполнения проектных работ, а также в зону 
влияния строительства по результатам выполненного 
обследования и в соответствии с требованиями 
нормативных документов. При необходимости 
разработать специальные технические условия и 
согласовать с заинтересованными органами. 

Сбор исходных данных и технических условий в объеме, 
необходимом для проектирования и получения 
положительного заключения органов государственной 



экспертизы, согласование проектных решений с 
заинтересованными службами и ведомствами в 
соответствии с техническими условиями (в том числе 
оплату счетов по согласованию) Проектировщик 
осуществляет самостоятельно, в рамках стоимости 
контракта, по доверенности от Заказчика. 

Разработчик проектной документации осуществляет 
организацию работы по: 

- поиску взрывоопасных предметов и получению Акта 
обследования местности на наличие взрывоопасных 
предметов (ВОП) в количестве 2-х экземпляров (на всю 
территорию Объекта); 

- подготовке данных для сопровождения землеройных 
работ с целью обнаружения взрывоопасных предметов 
на территории выделенных земельных участков (затра-
ты на сопровождение землеройных работ), для включе-
ния в сводный сметный расчет. 

В случае получения сведений от ГУ МЧС России по 
Калининградской области для разработки мероприятий 
по ГО и ЧС выполнить проектирование ПРУ или 
сооружений ГО (при необходимости). 

На основании проектной и рабочей документации 
подготовить ведомости объемов строительных и 
монтажных работ, ведомости учебного и иного 
оборудования, мебели, инвентаря, а также ведомости 
объемов строительных и монтажных работ на 
временные здания и сооружения. 

Проектировщику выполнить согласование принятых 
проектных решений со службами, выдавшими ТУ, и со 
всеми заинтересованными ведомствами. 

Настоящее Техническое задание может уточняться 
установленным порядком. 

Все работы, предусмотренные в Техническом задании на 
проектирование, входят в стоимость работ по 
настоящему договору, включая сбор дополнительных 
исходных данных, согласований. 

Сбор дополнительных исходных данных и технических 
условий, необходимость в которых возникла в процессе 
проектирования, согласование проектных решений с 
заинтересованными службами и ведомствами, в 
соответствии с техническими условиями, 
Проектировщик осуществляет самостоятельно, в рамках 
стоимости контракта, по доверенности от Заказчика и 



при его содействии. 

Работы, не предусмотренные настоящим Техническим 
заданием, необходимость в которых возникла в процессе 
проектирования, выполняются Проектировщиком в 
пределах стоимости контракта. 

Не входит в цену контракта стоимость проведения 
публичного технологического и ценового аудита. 

Проектировщик по доверенности от Заказчика 
обеспечивает техническое сопровождение прохождения 
государственной экспертизы, защиту проектных 
решений, пояснения, представление дополнительных 
материалов и расчетов и отвечает за получение 
положительного заключения экспертизы. 

При необходимости подготовить проект санитарно-
защитных и охранных зон от инженерных 
коммуникаций в соответствии с требованиями 
действующего законодательства и получить заключение 
в Управлении Роспотребнадзора по Калининградской 
области. 

ПСД предоставить в утвержденном Заказчиком виде на 
электронном носителе в формате PDF; редактируем 
форматах: текстовая часть - формат Word; сметы -
форматы Exel, Гранд Смета; графическая часть - формат 
AutoCad; BIM модель. Файлы должны быть 
структурированы и проименованы по аналогии с 
бумажным носителем в соответствии с составом 
проекта). 

47.1 Необходимость 
предварительных согласований 
проектных решений 

Основные технические требования, в том числе 
технологическую часть, согласовать с заказчиком. 

47.2 Согласование документации Получить все необходимые согласования проектной 
документации в установленном законодательном 
порядке и получении положительного заключения 
органов государственной экспертизы в соответствии с 
Постановлением Правительства РФ от 05.03.2007 №145 
«О порядке организации и проведения государственной 
экспертизы проектной документации и результатов 
инженерных изысканий». 

При разработке проектной документации по наружным 
сетям получить согласования с сетевыми организациями 
в соответствии с требованиями технических условий. 

Рабочую документацию согласовать в соответствии с 
требованиями регламентов и технических условий 
эксплуатационных служб инженерных сетей и 



градостроительными регламентами в установленном 
законодательном порядке. 

47.3 Количество экземпляров 
проектно-сметной 
документации 

Проектно-сметную и рабочую документацию передать в 
полном объеме в электронном виде через систему 
электронного документооборота. Текстовые файлы 
представить в формате Word, таблицы - в Excel, чертежи 
- в форматах *PDF, *DWG, сметная документация в 
формате программы, прошедшей сертификацию 
соответствия, графическая часть - в среде «AutoCAD». 

После принятия документации в производство работ 
передать ПД и РД по накладной в двух экземплярах в 
сброшюрованном виде на бумажном носителе. 

Проектная организация осуществляет сопровождение 
проекта в экспертизе для получения положительных 
заключений государственной экспертизы проектной 
документации. 

48. К заданию на проектирование прилагаются: 

48.1 Градостроительный план 
земельного участка, на котором 
планируется размещение 
объекта, и (или) проект 
планировки территории и 
проект межевания территории. 

Градостроительный план земельного участка с 
кадастровым номером 39:00:000000:19074№РФ-39-2-18-
0-00-2020-2980/А от 23.10.2020г., на котором 
планируется размещение объекта. (Предоставляет 
заказчик). 

48.2 Результаты инженерных 
изысканий (при их отсутствии 
Техническим заданием на 
проектирование 
предусматривается 
необходимость выполнения 
инженерных изысканий в 
объеме, необходимом и 
достаточном для подготовки 
проектной документации) 

Разработчик проектной документации выполняет 
комплекс инженерно-геологических, инженерно-
геодезических, инженерно-экологических и инженерно-
гидрометеорологических, инженерно-экологических 
изысканий участка застройки в объеме, необходимом 
для проектирования и строительства объектов, в 
соответствии с требованиями постановления 
Правительства РФ от 19.01.2006г. №20. 
При выполнении инженерно-геологических изысканий 
необходимо выявить опасные геологические процессы: 
оползни, просадочные явления и др.  

Выполнить таксацию существующих зеленых 
насаждений. 

Выполнить археологические изыскания и историко-
культурную экспертизу земельного участка (при 
необходимости). 

48.3 Технические условия на 
подключение объекта к сетям 
инженерно-технического 
обеспечения (при их отсутствии 
и если они необходимы, 

Исполнителю работ получить технические условия для 
подключения к сетям инженерно-технического 
обеспечения и основные требования технической 
эксплуатации и технического обслуживания. 
Исполнителю работ получить технические условия на 



Техническим заданием на 
проектирование 
предусматривается задание на 
их получение). 

вынос существующих сетей инженерно- технического 
обеспечения из пятна застройки с разработкой 
соответствующих проектных решений. 

48.4 Имеющиеся материалы 
утвержденного проекта 
планировки участка 
строительства. Сведения о 
надземных и подземных 
инженерных сооружениях и 
коммуникациях. 

- 

48.5 Решение о предварительном 
согласовании места размещения 
объекта (при наличии). 

- 

48.6 Документ, подтверждающий 
полномочия лица, 
утверждающего Техническое 
задание на проектирование. 

- 

48.7 Иные документы и материалы, 
которые необходимо учесть в 
качестве исходных данных для 
проектирования (на усмотрение 
застройщика (технического 
заказчика). 

- 
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