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Разрешение

4/19

Изм.

2

Изм. внес

Составил

ГИП

Утв.

Лист

2-3

Засыпкина

Засыпкина

Кольмай

Куликов

Обозначение

Наименование
объекта

строительства

Содержание изменения

29-00-17-ПЗУ-С

29-00-17-ПЗУ.ТЧ

29-00-17-ПЗУ.ГЧ

25.03.19

ООО "Специалист"

29-00-17-ПЗУ

Код

3

Примечание

Зам.

Лист Листов

1

Реконструкция цокольного этажа по адресу:

г. Ижевск, ул. Пушкинская, 369а

 Откорректировано содержание

 Отредактированы ТЭП.

 Откорректировано наименование оси.

 Откорректировано описание организации рельефа

вертикальной планировкой.

5

6

7

 Отредактированы входные группы по оси 1-10.

 Изменено наименование осей здания.

 Добавлены тротуары для входов в подвал.

1-4

3  Исключена вертикальная планировка со стороны фасада

10-1 и с торцов жилого дома.

4 Откорректирована ведомость покрытий.

5 План земляных масс откорректирован и перенесен на

лист 3.

Зам.

Зам.

Изм.

2

2

2

2

Изм.
Изм.

Изм.

2

2

2

25.03.19

25.03.19

25.03.19

3

3

3

3

3

3

3
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Разрешение

1/19

Изм.

1

Изм. внес

Составил

ГИП

Утв.

Лист

2-3

Засыпкина

Засыпкина

Кольмай

Куликов

Обозначение

Наименование
объекта

строительства

Содержание изменения

29-00-17-ПЗУ-С

29-00-17-ПЗУ.ТЧ

29-00-17-ПЗУ.ГЧ

26.01.19

ООО "Специалист"

29-00-17-ПЗУ

Код

4

Примечание

Зам.

Лист Листов

1

Реконструкция цокольного этажа по адресу:
г. Ижевск, ул. Пушкинская, 369а

 Дополнено содержание

 Отредактированы и дополнены ТЭП.
 Дополнены решения по инженерной подготовке территорий.
 Дополнено описание организации рельефа вертикальной
планировкой.
 Дополнено описание решений по благоустройству
территории.

5
6
7

8

 Отредактированы размеры входной группы по оси 1/Г.
 Добавлены размеры входной группы по оси 1/Г.
 Запроектирован выход на проезд от входной группы
по оси 1/Г.
 У подезда №1 и входной группы по оси 1/Г
запроектирован дождеприемный лоток.
  Добавлен демонтаж тротуара между подъездами №3 и
№4.
 Обеспечено противопожарное расстояние 10м от

стоянки поз.3 (п.6.11.2 СП 4.13130.2013) до объекта

реконструкции и соседнего здания (ул. Пушкинская, 377).
 Размеры разворотной площадки для пожарной техники
составляют 15х15м.

Стоянка для автомобилей (поз. 3) перенесена.

 Показана автостоянка для МГН (поз. 3) и указаны ее
размеры.
 Указаны пандусы с тротуара на проезд.

1, 2

3  Выполнена вертикальная планировка со стороны фасада
Г-А и с торцов жилого дома.

  ПЗМ перенесен на отдельный лист (см. л.5).

4  Добавлено покрытие из газона между подъездами №3 и
№4.
Откорректирована ведомость покрытий.

Конструкции покрытий перенесены на отдельный лист (см.

лист 6).

5 План земляных масс откорректирован.

6  Добавлена конструкция покрытия газона.

Зам.

Зам.

Нов.

Нов.

26.01.19

26.01.19

26.01.19

1
1
1

1

1

1

1

1

1

4

4

4

4

4

4

4

4

4

Зам.

Зам.

Зам.
Зам.

Зам.
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Дата Подпись Лист Изм. 
29-00-17-ПЗУ-С 

Лист Листов Стадия 

П 3 

Содержание тома 

 Разраб. 
1  Проверил 

  

 Н. контр. 

 ГИП 

Засыпкина 

 Кольмай 

  

 Рассохина 

 Кольмай 

13.06.18 

 13.06.18 

 
 
13.06.18 

 13.06.18 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2  
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Обозначение Наименование Примечание 

29-00-17-ПЗУ-С Содержание тома 2 

29-00-17-СП Состав проектной документации 5 

29-00-17-ПЗУ.ТЧ Текстовая часть 6 

  

1 Характеристика земельного участка, 

предоставленного для размещения 

объекта капитального строительства 6 

2 Сведения о потребности объекта 

капитального строительства в топливе, 

газе, воде и электрической энергии 8 

3 Обоснование планировочной организации 

земельного участка в соответствии с 

градостроительным и техническим 

регламентами либо документами об 

использовании земельного участка (если 

на земельный участок не 

распространяется действие 

градостроительного регламента или в 

отношении его не устанавливается 

градостроительный регламент) 9 

4 Технико-экономические показатели 

земельного участка, предоставленного 

для размещения объекта капитального 

строительства 10 

5 Обоснование решений по инженерной 

подготовке территории, в том числе 

решений по инженерной защите 

территории и объектов капитального 

строительства от последствий опасных 
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3 

Дата Подпись Лист Изм. 

29-00-17-ПЗУ-С 
Лист 

2 
25.03.19 

 
4/19 Зам. 2 

    

 

Обозначение Наименование Примечание 

геологических процессов, паводковых, 

поверхностных и грунтовых вод 11 

6 Описание организации рельефа 

вертикальной планировкой 11 

7 Описание решений по благоустройству 

территории 13 

8 Зонирование территории земельного 

участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального 

строительства, обоснование 

функционального назначения и 

принципиальной схемы размещения зон, 

обоснование размещения зданий и 

сооружений (основного, вспомогательного, 

подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального 

строительства - для объектов 

производственного назначения 14 

9 Обоснование схем транспортных 

коммуникаций, обеспечивающих внешний и 

внутренний подъезд к объекту 

капитального строительства, - для 

объектов непроизводственного назначения 15 

10 Список литературы 16 

 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ Графическая часть 17 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 1 План расположения зданий и сооружений. 

М1:500. Ситуационный план 

17 

Изм.2 (Зам.) 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 2 План вырубки зеленых насаждений. М1:500 18 

Изм.2 (Зам.) 
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4 

Дата Подпись Лист Изм. 

29-00-17-ПЗУ-С 
Лист 

3 
25.03.19 

 
4/19 Зам. 2 

    

 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 3 План организации рельефа 19 

Изм.2 (Зам.) 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 4 План благоустройства территории. М1:500. 20 

Изм.2 (Зам.) 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 5 План земляных масс 21 

Изм.2 (Анн.) 

29-00-17-ПЗУ.ГЧ лист 6 Конструкции покрытий 22 

Изм.1 (Нов.) 

Приложение 1 Согласование вырубки деревьев от 

ТСН «ТСЖ «369А» от 28.05.2018 г. 
 

Приложение 2 Договор №334-2019/ТКО на оказание услуг 

по обращению с твердыми коммунальными 

отходами от 06.02.2019г. 
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Дата Подпись докЛист учИзм. 
29-00-17-СП 

Лист Листов Стадия 

П 1 Состав проектной 

документации  

 

 Разраб. 
  Проверил 

  

 Н. контр. 

 ГИП 

 Кольмай 

Куликов 

  

Рассохина 

Кольмай 

13.06.18 

 13.06.18 

 
 
13.06.18 

 13.06.18 
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Номер 

тома 
Обозначение Наименование Примечание 

1 29-00-17-ПЗ Пояснительная записка  

2 29-00-17-ПЗУ 
Схема планировочной организации земельного 

участка 
 

3 29-00-17-АР Архитектурные решения  

4 29-00-17-КР 
Конструктивные и объемно-планировочные 

решения 
 

5 29-00-17-ИОС1 Система электроснабжения  

6 29-00-17-ИОС2 Система водоснабжения  

7 29-00-17-ИОС3 Система водоотведения  

8 29-00-17-ИОС4 
Отопление, вентиляция и кондиционирование 

воздуха, тепловые сети 
 

9 29-00-17-ИОС5 Сети связи  

10 29-00-17-ИОС7 Технологические решения  

11 29-00-17-ПОС Проект организации строительства  

12 29-00-17-ООС 
Перечень мероприятий по охране окружающей 

среды 
 

13 29-00-17-ПБ 
Мероприятия по обеспечению пожарной 

безопасности 
 

14 29-00-17-ЭЭ 

Мероприятия по обеспечению соблюдения 

требований энергетической эффективности и 

требований оснащенности зданий, строений и 

сооружений приборами учета используемых 

энергетических ресурсов 

 

15 29-00-17-ОДИ Мероприятия по доступу инвалидов  

16 29-00-17-ТБЭ 

Требования к обеспечению безопасной 

эксплуатации объектов капитального 

строительства 
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Дата   Изм. 
29-00-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист Листов Стадия 

П 11 

Текстовая часть 

 Разраб. 

1  Проверил 

  

 Н. контр. 

 ГИП 

 Засыпкина 

Кольмай 

  

Рассохина 

Кольмай 

13.06.18 

 13.06.18 

 
 
13.06.18 

 13.06.18 
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Текстовая часть 

1 Характеристика земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства 

Участок проектирования расположен в Октябрьском районе г. Ижевска по ул. Пушкинская, 

369а и прилегающая территория в пределах границ земельного участка с кадастровым номером 

18:26:010111:67. 

Рельеф на территории участка изысканий ровный, спланированный, общий слабый уклон до 

2% прослеживается в юго-западном направлении, в сторону р. Подборенка. Амплитуда высотных 

отметок составляет от 141 до 144 м. 

В орографическом отношении район работ расположен в восточной части Восточно-

Европейской равнины, в северо-западной части Сарапульской возвышенности. Представляет собой 

полого-холмистую местность.  

В гидрографическом отношении район работ расположен на водосборной площади реки 

Подборенка, бассейна р. Иж. Водный режим рек района работ характеризуется высоким весенним 

половодьем, летне-осенним дождевыми паводками и низкой зимней меженью. Непосредственно на 

площадке проектируемого объекта гидрографическая сеть отсутствует. Ближайший водоток – 

р. Подборенка находится в 500 м западнее участка изысканий. 

Преобладающие породы деревьев – береза, липа, клен. лиственница. Внутри объекта вдоль 

пешеходных дорожек расположены газоны, полосы кустарников. 

Район работ находится в зоне умеренно-континентального климата с продолжительной 

холодной, многоснежной зимой и теплым летом с хорошо выраженными переходными временами 

года – весной и осенью. 

По климатическому районированию для строительства территория проектируемого 

объекта относится к подрайону IВ. 

Среднегодовая температура равна плюс 2.7°С.  Самым теплым месяцем является июль 

со средней температурой 18.6°С. Наиболее холодный месяц январь со среднемесячной 

температурой минус 13.4°С. 

Абсолютный максимум температуры воздуха равен плюс 37°С, абсолютный минимум 

минус 48°С. 

Среднегодовое количество осадков равно 512 мм. 



Формат А4 

И
н
в
. 
№
 п

о
дл

. 
П
о
дп

. 
и 

д
а
т
а
 

В
за

м
. 
ин

в
. 
№
 

 
 

 

7 

Дата Подпись Лист учИзм. 
29-00-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист 

2 
    
    

 

В течение года преобладают ветры юго-западного направления, средняя скорость их 

составляет 4 м/сек. Преобладающее направление ветра в холодный период за декабрь – февраль 

– южное, в тёплый период за апрель – октябрь – западное. 

Территория проектируемого объекта относится к V снеговому району; район по 

давлению ветра I; гололедный район – III. 

В геологическом строении территории, исследуемая часть геологического разреза до 

глубины 12,0 м представлена породами среднего отдела пермской системы (элювиальными 

глинами полутвердыми и песками мелкими), перекрытыми с поверхности четвертичными 

техногенными и делювиальными суглинками. 

 

Нормативная глубина промерзания грунтов для песков пылеватых и мелких составляет 

1,91 м, для суглинков и глин – 1,57 м. 

Подземные воды в процессе настоящих изысканий (февраль 2018 г.) на исследуемую 

глубину не вскрыты. Территория по условиям подтопляемости относится к области  III 

(неподтопляемые). 

Условия поверхностного водостока неудовлетворительные. В период весеннего 

снеготаяния и продолжительных дождей возможно обводнение ИГЭ №1 подами верховодки. 

Реконструкция объекта к существенному изменению гидрогеологических условий 

территории не приведет. 

Опасные для строительства геологические и инженерно-геологические процессы в 

пределах участка изысканий представлены морозным пучением грунтов. 

Развитие карстовых процессов в районе изысканий не зафиксировано. 

Район работ не относится к сейсмически опасным. 

 

  

  



Формат А4 

И
н
в
. 
№
 п

о
дл

. 
П
о
дп

. 
и 

д
а
т
а
 

В
за

м
. 
ин

в
. 
№
 

 
 

 

8 

Дата Подпись Лист учИзм. 
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2 Сведения о потребности объекта капитального строительства в 

топливе, газе, воде и электрической энергии 

В пределах рассматриваемых границ имеются действующие коммуникации: водопровод, 

канализация, кабели высокого и низкого напряжения, кабели связи, теплотрасса, сети наружного 

освещения. По опросу местных жителей за период эксплуатации техногенных аварий на объектах 

не происходило. Проявлений опасных природных и техногенных процессов, связанных со 

строительством и эксплуатацией указанных объектов, не отмечено. 

  



Формат А4 

И
н
в
. 
№
 п

о
дл

. 
П
о
дп

. 
и 

д
а
т
а
 

В
за

м
. 
ин

в
. 
№
 

 
 

 

9 

Дата Подпись Лист учИзм. 
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3 Обоснование планировочной организации земельного участка в 

соответствии с градостроительным и техническим регламентами 

либо документами об использовании земельного участка (если на 

земельный участок не распространяется действие 

градостроительного регламента или в отношении его не 

устанавливается градостроительный регламент) 

Характеристика реконструируемого объекта: многоквартирный жилой дом на 70 квартир, 

год постройки 1969, здание по конструктивной схеме представляет собой бескаркасное кирпичное 

здание с тремя продольными несущими стенами. Поперечные стены выступают элементами 

жёсткости здания и несущими конструкциями лестничных клеток. Перекрытия во всем здании 

сборные ж/б, пролётом 6 м. Элементами жёсткости здания выступают продольные и поперечные 

кирпичные стены, диски перекрытия, лестничные клетки. Эксплуатируется по назначению (жилой 

дом). Помещения цокольного этажа на данный момент не эксплуатируются. 

Изучаемая площадка находится в центральной части города Ижевска, отличается хорошо 

развитой инфраструктурой. Вблизи есть магазины, детские сады, учебные заведения, аптеки, 

банки. Улицы и придомовые территории имеют асфальтовое покрытие. 

На юго-востоке и на западе на расстоянии 10 и 15 м соответственно расположены 

каменные трансформаторные подстанции. На юго-востоке на расстоянии 45 м расположен 3-х 

этажный каменный жилой дом. 

Проектом предусмотрена реконструкция цокольного этажа посредством устройства новых 

и реконструкции существующих входов в помещения цоколя. 

Объект капитального строительства – многоквартирный жилой дом - расположен в 

границах земельного участка с кадастровым номером 18:26:010111:67.  

Архитектурно-планировочные решения, показанные на чертежах генплана, выполнены с 

учетом санитарных, экологических, противопожарных норм проектирования, а также с учетом 

существующего рельефа и проектируемой застройки. 
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Дата Подпись Лист учИзм. 
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4 Технико-экономические показатели земельного участка, 

предоставленного для размещения объекта капитального 

строительства 

  

№№ 

п/п 
Наименование 

Ед. 

изм. 
Количество 

1 Площадь земельного участка м2 3036,00 

2 Площадь проектируемых входных групп м2   102,37  40,82 

3 Площадь проектируемых приямков м2           43,68   48,30    2.1 

4 Выкорчевка широколиственных деревьев шт. 5 

5 Выкорчевка мелколиственных деревьев шт. 3 

6 Выкорчевка кустарника шт. 6 

7 Демонтаж сущ. входных групп м3              46,00          2.2 

8 Демонтаж сущ. отмостки м2 130,80 

9 Устройство отмостки м2         163,40  154,75     2.3 

10 Демонтаж а/б покрытия м2 5,35         

11 Устройство газона м2            2,70  1,60       2.4 

2 4 Изм.. 4/19 25.03.19 
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5 Обоснование решений по инженерной подготовке территории, в том 

числе решений по инженерной защите территории и объектов 

капитального строительства от последствий опасных геологических 

процессов, паводковых, поверхностных и грунтовых вод 

Проектируемые объекты расположены на спланированной территории и не 

препятствуют естественному отводу поверхностных вод. 

Для отвода поверхностных вод от подъезда №1 и входной группы по оси 1/Г 10/В 

предусмотрены водоотводные лотки.                 2.1 

  

2 1 Изм. 4/19 25.03.19 
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Дата Подпись Лист учИзм. 
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6 Описание организации рельефа вертикальной планировкой 

Проектируемые входные группы располагаются на существующем рельефе. 

Вертикальная планировка требуется частично – в районе подъезда №1 – для 

обеспечения отвода воды от жилого дома и проектируемых приямков. 

Вертикальная планировка выполнена методом проектных отметок. 

Водоотвод осуществляется по существующей поверхности в пониженные места рельефа. 

Для отвода поверхностных вод от жилого дома по оси Г-А выполнена вертикальная 

планировка со сбором поверхностных вод в пониженные места рельефа методом проектных 

(красных) горизонталей. 

 2.1 

  

2 1 Изм. 4/19 25.03.19 



Формат А4 

И
н
в
. 
№
 п

о
дл

. 
П
о
дп

. 
и 

д
а
т
а
 

В
за

м
. 
ин

в
. 
№
 

 
 

 

13 

Дата Подпись Лист учИзм. 
29-00-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
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7 Описание решений по благоустройству территории 

Проектом предусматривается демонтаж старой отмостки и устройство новой бетонной 

отмостки шириной 0,75м. 

Для обеспечения норм согласно СП42.13330.2011 производится вырубка деревьев и 

кустарников вблизи проектируемых входных групп и приямков. 

Для временного хранения автотранспорта предусмотрены две стоянки: 

- для маломобильной группы населения на 1 м/место; 

- на 2 м/места согласно расчету на основании нормативов государственного 

проектирования по УР (33*6/100≈2). 

Покрытие автостоянок и проезд к ним запроектированы из ж/б плит. 

Для  возможности передвижения МГН у подъездов №2, №3 предусмотрены пандусы с 

тротуара на проезжую часть. Их уклон составляет 33‰. У подъездов №1 и №4 уклон обеспечен. 

Пандусы разработаны в проектной документации 29-00-17-ОДИ.  

  

  

1 - Зам. 1/19 26.01.19 
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Дата Подпись Лист учИзм. 
29-00-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
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8 Зонирование территории земельного участка, предоставленного для 

размещения объекта капитального строительства, обоснование 

функционального назначения и принципиальной схемы размещения 

зон, обоснование размещения зданий и сооружений (основного, 

вспомогательного, подсобного, складского и обслуживающего 

назначения) объектов капитального строительства - для объектов 

производственного назначения 

Проектируемые входные группы являются частью существующего жилого дома и 

расположены вне границ СЗЗ. 
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Дата Подпись Лист учИзм. 
29-00-17-ПЗУ.ТЧ 

Лист 
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9 Обоснование схем транспортных коммуникаций, обеспечивающих 

внешний и внутренний подъезд к объекту капитального 

строительства, - для объектов непроизводственного назначения 

Доступ к проектируемым входным группам запроектирован по существующему проезду 

вдоль жилого дома. 
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10 Список литературы 

1. СП 4.13130.2013 Системы противопожарной защиты. Ограничение распространения 

пожара на объектах защиты. Требования к объемно-планировочным и конструктивным 

решениям. 

2. СП 42.13330.2011 Градостроительство. Планировка и застройка городских и сельских 

поселений. 

3. СП82.13330.2016 Благоустройство территорий. 

4. ОДМ 218.2.017-2011 Методические рекомендации «Проектирование, строительство и 

эксплуатация автомобильных дорог с низкой интенсивностью движения». 

  



 

 

 

29-00-17-ПЗУ 

                            Таблица регистрации изменений 

Таблица регистрации изменений 

Изм. 

Номера листов (страниц) Всего 

листов 

(страниц) 

в док. 

Номер 

док. 
Подп. Дата 

Измененных Замененных Новых 
Аннулиро-

ванных 

1 - 3, 4,10-13 - - 16 1/19  26.01.19 

2 11-13 - - - 16 4/19  25.03.19 
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Изм.
Разраб.

ГИП

Проверил
ЛистСтадия

ДатаЛист Подп.

П

Засыпкина

Реконструкция цокольного этажа по адресу :
г. Ижевск, ул. Пушкинская, 369а

Кольмай

Рассохина
Кольмай

29-00-17-ПЗУ

Схема планировочной организации
земельного участка

Условные обозначения
- демонтаж

Наименование ПримечаниеНомер на
плане

Экспликация зданий и сооружений

1  Жилой дом сущ.

2  КТП сущ.

3  Стоянка автомобилей маломобильной группы населения на 1 м/место проект.

4  Стоянка автомобилей на 2 м/места проект.

5  Разворотная площадка 15х15м проект.

- граница земельного участка

- СЗЗ КТП в границах земельного участка

Реконструируемый объект
ул. Пушкинская, д.369а

Ситуационный план

2 - Зам. 4/19 25.03.19
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Реконструкция цокольного этажа по адресу :
г. Ижевск, ул. Пушкинская, 369а

Кольмай

Рассохина
Кольмай

29-00-17-ПЗУ

Схема планировочной организации
земельного участка

Ведомость элементов озелененния

Поз. Наименование породы или вида насаждения Возраст,
лет Кол. Примечание

1 Деревья широколиственные 5 вырубка

2 Деревья мелколиственные 3 вырубка

3 Кустарник 6 вырубка

Условные обозначения
- вырубка зеленых насаждений

Наименование ПримечаниеНомер на
плане

Экспликация зданий и сооружений

1  Жилой дом сущ.

2  КТП сущ.

3  Стоянка автомобилей маломобильной группы населения на 1 м/место проект.

4  Стоянка автомобилей на 2 м/места проект.

5  Разворотная площадка 15х15м проект.

- граница земельного участка

- СЗЗ КТП в границах земельного участка

2 - Зам. 4/19 25.03.19
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Схема планировочной организации
земельного участка

Наименование ПримечаниеНомер на
плане

Экспликация зданий и сооружений

1  Жилой дом сущ.

2  КТП сущ.

3  Стоянка автомобилей маломобильной группы населения на 1 м/место проект.

4  Стоянка автомобилей на 2 м/места проект.

5  Разворотная площадка 15х15м проект.

ПримечаниеТип

1

НаименованиеПоз.

1

Ведомость тротуаров, дорожек и площадок

Условн.

обозн.

154.75

Площадь покрытия , м²

 Отмостка

1. Общие указания см . л. 1.
2. Все работы по благоустройству производить в строгом соответствии с СП 82.13330.2016

"Благоустройство территорий ".
3. Все размеры указаны в метрах .

2 2 324.00 Покрытие из плит (72 шт.)

3 3 30.05 Монолитные участки

4 4 1.60 Газон

2 - Зам. 4/19 25.03.19
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Схема планировочной организации
земельного участка

Бетон по ГОСТ 26633-2012        h=0.07

Отмостка (Тип 1) 

0.75

Уплотненный грунт

по ГОСТ 8267-93       

отметка
Проект.

0.30

h=0.20

1. Общие указания см . л. 1.
2. Все работы по благоустройству производить в строгом соответствии с СП 82.13330.2016

"Благоустройство территорий ".
3. Все размеры указаны в метрах .

Щебень ǿр. 20-40       
Ц

Покрытие из плит (Тип 2) 

Монолитные участки (Тип 3) 
Посев трав

Местный грунт

Газон (Тип 4)

Плодородный слой             -0,15    






















