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1 ВВЕДЕНИЕ 

Техническое обследование состояния строительных конструкций здания 

«Административно-бытовой корпус» (далее – АБК) по адресу: Удмуртская 

Республика, Увинский район, поселок Ува, ул. Механизаторов, 6 проведено 

специалистами ООО «Технология» в ноябре-декабре 2023 года в соответствии с 

договором 032/23-ТЕХ от 24.10.2023 г. и техническим заданием на проектирование 

объекта. 

 

Обследование строительных конструкций объекта проводится с целью 

определения действительного технического состояния здания (сооружения) и его 

элементов, получения количественной оценки фактических показателей качества 

конструкций с учетом изменений, происходящих во времени, для установления 

состава и объема работ по реконструкции. 

 

Регистрационный номер члена саморегулируемой организации Ассоциация 

инженеров-изыскателей «СтройИзыскания» (СРО-И-033-16032012) И-033-

001835083827-0068 от 15.11.2012 г. 

 

Согласно Градостроительному кодексу, статья 55.18 п. 3 «Сведения, 

содержащиеся в государственном реестре саморегулируемых организаций, подлежат 

размещению на официальном сайте органа надзора за саморегулируемыми 

организациями в сети "Интернет" и должны быть доступны для ознакомления без 

взимания платы». Выписку из реестра членов саморегулируемой организации можно 

получить по адресу официального сайта http://www.nopriz.ru. Выписка из реестра 

приведена в Приложении А. 

 

Основанием для выполнения работ по обследованию и оценке технического 

состояния строительных конструкций здания являются договор 032/23-ТЕХ от 

24.10.2023 г. между ООО «Ува-молоко» и ООО «Технология», а также Техническое 

задание на проектирование объекта (далее по тексту – Техническое задание на 

проектирование или ТЗ – см. приложение Б). 

 

Запрошенная для целей проведения обследования строительных конструкций 

здания «Административно-бытовой корпус» (далее - АБК) исполнительная 

документация на строительство объекта (в том числе рабочая документация, акты на 

скрытые работы, паспорта и сертификаты на строительные конструкции и материалы, 

журналы производства работ, исполнительные схемы) не предоставлена. Проектная 

документация не предоставлена. 

 

Год ввода в эксплуатацию – нет данных. 

Здание одноэтажное без подвала. 

Общая площадь здания – 206,8 м2. 

Объем здания – 1554 м3. 

 

Здание АБК – бескаркасное, размером в осях 1-6/А-В – 27,0×9,28 м. 

В осях 2-4/А’-А выполнена пристройка, для доступа в здание. 

http://www.nopriz.ru/
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Обследование здания выполнено в соответствии с ТЗ. 

Свидетельства о поверке средств измерений, использованных при испытаниях 

строительных материалов и конструкций, приведены в Приложении Г. 

 

Работы по обследованию и оценке строительных конструкций здания 

выполнены в соответствии с требованиями ГОСТ 31937-2011 [4], действующими 

строительными нормами и правилами, с использованием приборов и оборудования, 

соответствующих требованиям действующих государственных стандартов. 
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2 ОБЪЕМ ВЫПОЛНЕННЫХ РАБОТ 

№ 

п/п 
Наименование Объем работ 

1.  Согласно требованию 

ГОСТ 31937-2011 [4] 

обследование технического 

состояния проводилось в три 

этапа 

1) Подготовка к проведению 

обследования; 

2) Предварительное (визуальное) 

обследование. 

3) Детальное (инструментальное) 

обследование. 

2.  Согласование с заказчиком 

технического задания на 

проектирование 

Приложение Б. 

 

3.  Сбор и анализ имеющейся 

технической документации по 

обследуемому объекту 

См. табл. 2 (ознакомление с объектом 

обследования, его объемно 

планировочными и конструктивными 

решениями, подбор, изучение и анализ 

исходных данных) 

4.  Предварительное (визуальное) 

обследование 

Визуальное обследование строительных 

конструкций здания, выявление дефектов и 

повреждений по внешним признакам с 

необходимыми замерами. 

5.  Фотофиксация объекта Приложение В 

6.  Составление ведомости 

дефектов и повреждений 

строительных конструкций 

Разработка общих 

рекомендаций по устранению 

выявленных дефектов и 

повреждений 

См. раздел 4 

7.  Обмерные работы Выполнение обмеров фактических 

планировок здания, разрезов, фасадов, 

необходимых для обследования и 

последующего проектирования 

реконструкции (см. Приложение Д) 

8.  Визуальное обследование в 

соответствии с нормативными 

требованиями следующих 

конструктивных элементов 

⎯ фундаменты; 

⎯ несущие и ограждающие конструкции 

(стены, перегородки); 

⎯ перекрытия, покрытия (в том числе 

балки, плиты); 

⎯ заполнения оконных и дверных 

проемов; 

⎯ полы; 

⎯ кровля. 
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№ 

п/п 
Наименование Объем работ 

9.  Неразрушающие испытания 

прочности бетона конструкций 

См. раздел 5 

10.  Камеральная обработка и анализ 

результатов инструментального 

обследования 

См. раздел 5 

11.  Оформление выводов по 

результатам обследования 

здания, рекомендаций по 

возможности дальнейшей 

эксплуатации 

См. разделы 6, 7 

12.  Оформление Паспорта здания См. раздел 8 

13.  Оформление Заключения по 

обследованию технического 

состояния 

См. раздел 9 
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3 РЕЗУЛЬТАТЫ ПРОВЕДЕНИЯ ПОДГОТОВИТЕЛЬНЫХ РАБОТ 

Первым этапом работ, согласно ГОСТ 31937-2011 [4], является подготовка к 

проведению обследования, которая включает в себя: 

⎯ изучение исходных данных, сбор проектно-технической и эксплуатационной 

документации с целью ретроспективного анализа изменения технического состояния 

здания и выявления факторов, способствующих этому изменению; 

⎯ решение вопросов обеспечения доступа к конструкциям, обозначение участков 

неразрушающих испытаний, механических вскрытий. 

Результаты проведения подготовительных работ сведены в таблицу 2. 

№ 

п/п 
Вопросы первого этапа работ Выполнение 

1.  Техническое задание Техническое задание (Приложение Б) на 

проведение проектных работ 

2.  Цели обследования ⎯ определение фактического 

технического состояния несущих 

конструкций существующего здания для 

установления категории согласно [4]; 

⎯ выявление мест с дефектными и 

повреждёнными строительными 

конструкциями, определение 

необходимости усиления; 

⎯ подробные обмерные работы для 

проведения дальнейших проектных работ 

по реконструкции; 

⎯ составление технического отчёта с 

заключением. 

3.  Технический паспорт на здание Не предоставлен 

4.  Год разработки проекта 

строительства 

Нет данных 

5.  Общее конструктивное решение 

объекта (краткое описание) 

Здание АБК бескаркасное, с несущими 

кирпичными стенами. 

Фундаменты – ленточные в осях 1-6/А-В. 

Фундамент пристройки – монолитная 

плита в осях А’-А/2-4. 

Наружные кирпичные стены толщиной 

510 мм выполнены из полнотелого 

керамического кирпича на цементно-

песчаном растворе. 

Внутренние стены толщиной 380, 250 мм 

выполнены из керамического кирпича на 

цементно-песчаном растворе. 

Перегородки – из ГКЛ на деревянном 

каркасе толщиной 100-120 мм и кирпичные 

толщиной 120 мм. 
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№ 

п/п 
Вопросы первого этапа работ Выполнение 

Покрытие выполнено из сборных 

железобетонных многопустотных плит 

аналогичных марке ПК 59-12 по серии 

ИИ- 03-02 альбом 53. 

Плиты опираются на сборные 

железобетонные балки покрытия, 

уложенные на несущие стены по осям А, Б 

и В. 

Перекрытие пристройки в осях 2-4/А’-А – 

деревянное, из обрезной доски толщиной 

50 мм. 

Заполнение оконных проемов – выполнено 

оконными блоками из 

поливинилхлоридных профилей. 

 

Заполнение дверных проемов – внутренние 

дверные блоки из ПВХ-профиля и 

деревянные. Наружные дверные блоки из 

ПВХ-профиля. 

Полы – керамическая плитка, 

керамогранит, линолеум по бетонному и 

деревянному основаниям. 

Крыша односкатная с покрытием 

профилированными оцинкованными 

листами по деревянной стропильной 

системе, смонтированной по «старой» 

мягкой совмещенной кровле. 

Водосток наружный неорганизованный на 

отмостку здания. 

6.  Характеристики материалов, из 

которых выполнены 

конструкции 

Паспорта, сертификаты, документы о 

качестве на использованные при 

строительстве конструкции и материалы 

отсутствуют. 

7.  Внутренние инженерные сети 

здания 
⎯ Система отопления, 

⎯ Система вентиляции и 

кондиционирования воздуха; 

⎯ Холодное и горячее водоснабжение; 

⎯ Хозяйственно-бытовая канализация; 

⎯ Системы электроснабжения и 

электроосвещения; 

⎯ Слаботочная система. 

8.  Назначение объекта Административно-бытовое здание 
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№ 

п/п 
Вопросы первого этапа работ Выполнение 

9.  Габаритные размеры здания, 

технико-экономические 

показатели 

Размеры в осях 27,0×9,28 м. 

Обмерные чертежи здания приведены в 

Приложении Д 

10.  Высота объекта Отметка верха + 5,220 м. 

За условную отметку 0,000 проектом 

принят уровень чистого пола первого 

этажа здания. 

11.  Крановое и другое подъемное 

оборудование, подвижной 

транспорт 

Отсутствует 

12.  Геологическое строение участка В геологическом строении исследуемого 

участка по данным инженерно-

геологического бурения до глубины 20,0 м 

принимают участие техногенные (tQ) 

насыпные грунты, четвертичные 

делювиальные (dQ) суглинки и супеси. 

Подстилают их коренные породы 

пермской системы среднего отдела (P2ur), 

представленные глинами, в кровле слоя 

элювиированные (eP2) суглинки и пески. 

13.  Наличие исполнительной 

документации (акты на скрытые 

работы, сертификаты, 

технические паспорта 

материалы) 

Исполнительная документация на стадии 

строительства здания, акты на скрытые 

работы, паспорта и сертификаты на 

использованные при строительстве 

материалы отсутствуют (не 

предоставлены) 

14.  Материалы ранее 

проводившихся на объекте 

обследований, акты осмотров 

здания технической службой 

эксплуатирующей организации 

Данные не предоставлены 

15.  Материалы по эксплуатации 

(чертежи реконструкции, 

ремонта, акты аварий, 

источники, характер и 

интенсивность воздействия 

технологических процессов на 

конструкции: температурные, 

влажностные) 

Данные не предоставлены 

16.  Природно-климатические 

условия района обследования 

Поселок Ува. С 1938 по 2012 г.г. имел 

статус поселка городского типа. Климат 

влажный континентальный. Рельеф 

территории Увинского района носит 

преимущественно равнинный характер. 
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№ 

п/п 
Вопросы первого этапа работ Выполнение 

Местами встречаются холмы высотой 

более 200 метров над уровнем моря. Часть 

района лежит в пределах Можгинской 

возвышенности. Имеются многочисленные 

озёра и заболоченные участки. 

Согласно Примечанию к СП 14.13330.2018 

[6] Приложение А сейсмическая 

интенсивность в Удмуртской Республике 

менее 6 баллов. 

В соответствии с СП 20.13330.2016 [10] 

приложение Е карта 1 снеговой район V. 

Согласно п. 10.2, таблица 10.1, 

нормативное значение веса снегового 

покрова Sg на 1 м2 горизонтальной 

поверхности земли равен 2,5 кН. 

В соответствии с СП 20.13330.2016 [10] 

приложение Е карта 2 ветровой район I. 

Согласно п. 11.1.4, таблица 11.1 

нормативное значение ветрового давления 

w0 равно 0,23 кПа. 
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4 ПРЕДВАРИТЕЛЬНОЕ (ВИЗУАЛЬНОЕ) ОБСЛЕДОВАНИЕ 

Второй этап работ – предварительное (визуальное) обследование, которое 

проводится с целью предварительной оценки технического состояния строительных 

конструкций, определяемой по степени повреждений и характерным признакам 

дефектов. 

Данный этап работ включает в себя: 

⎯ визуальное обследование строительных конструкций здания с выявлением 

дефектов и повреждений по внешним признакам с необходимыми замерами и 

фиксацией; 

⎯ описание, фотофиксация дефектных и повреждённых участков; 

⎯ установление аварийных участков; 

⎯ уточнение конструктивной схемы объекта; 

⎯ уточнение мест вскрытий изоляционных и отделочных покрытий, отбора проб 

металлов и устройства шурфов для исследования состояния фундаментов; 

⎯ предварительная оценка эксплуатационной пригодности объекта и его 

элементов, определяемая по степени повреждений и характерным признакам 

дефектов. 

⎯ замеры сечений элементов, обмерные работы; 

⎯ составление Паспорта здания в соответствии с ГОСТ 31937-2011 [4] Приложение 

Г (см. раздел 8). 

⎯ составление Заключения по обследованию технического состояния здания в 

соответствии с ГОСТ 31937-2011 [4] Приложение Б (см. раздел 9). 
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 Результаты предварительного (визуального) обследования строительных 

конструкций и элементов здания. Ведомость дефектов 

4.1.1  Фундаменты 

Фундаменты здания в осях 1-6/А-В – ленточные бутобетонные. Фундамент 

имеет не четкие края, залит в грунт без опалубки. Ширина подошвы фундамента 510 

мм. 

Фундамент пристройки в осях 2-4/А’-А – монолитная железобетонная плита, 

толщиной 400 мм. 

Фундаменты выполнены по естественному основанию. 

Вертикальная гидроизоляция боковых поверхностей фундаментов 

не выполнена. 

При обследовании состояния фундаментов был выкопан 1 шурф. Место копки 

шурфа обозначено в приложении Д. 

Дефекты и повреждения фундаментов, снижающие их несущую способность, 

не обнаружены. 

Признаков, свидетельствующих о неудовлетворительном состоянии 

грунтового основания, при обследовании не выявлено. В надземных конструкциях 

отсутствуют дефекты и повреждения, вызванные сверхнормативными осадками и 

просадками фундаментов. 

Исполнительная документация по работам нулевого цикла: акты на скрытые 

работы; акты разбивки осей здания; акты промежуточных приёмок, результаты 

геодезической съёмки; исполнительные схемы отсутствуют. 

Результаты обмерных работ приведены в приложении Д. 

Обследование проводилось путем визуального осмотра, фотофиксации 

дефектов и повреждений. 

Результаты фотофиксации, краткое описания выявленных дефектов 

(повреждений), а также рекомендации по их устранению приведены в Таблице 3. 
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Описание Фундамент залит без опалубки. Отсутствие вертикальной 

гидроизоляции. 

Фотография 

 
Причина 

появления 

Строительно-монтажные работы выполнены не качественно. 

Рекомендации 

по 

устранению 

Выполнить вертикальную гидроизоляцию фундаментов. 

Техническое состояние фундаментов– работоспособное. 
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4.1.2 Стены 

Наружные стены выполнены из полнотелого керамического кирпича на 

цементно-песчаном растворе. Толщина наружных стен 510 мм. 

В связи с изменениями в требованиях документов в области стандартизации, 

теплоизоляция, обеспечиваемая каменной кладкой из керамического кирпича, 

не соответствует современным требованиям. 

Внутренние стены толщиной 380, 250 мм выполнены из керамического кирпича 

на цементно-песчаном растворе. 

Перегородки – из ГКЛ на деревянном каркасе толщиной 100-120 мм и 

кирпичные на цементно-песчаном растворе толщиной 120 мм. 

Результаты выполненных обмерных работ приведены в приложении Д. 

Результаты фотофиксации, краткое описания выявленных дефектов 

(повреждений), а также рекомендации по их устранению приведены в Таблицах 4-5. 

Описание Многочисленные следы протечек с кровли 

Фотография 
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Причина 

появления 

Повреждения кровли. Физический износ в следствии внешних 

воздействий. Отсутствие своевременных текущих и капитальных 

ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть мероприятия по просушке и обессоливанию 

увлажненных конструкций стен. В связи с недостаточной 

теплоизоляцией (изменение требований документов в области 

стандартизации) предусмотреть устройство вентилируемых 

утепленных фасадов. 

 

 

 

 



 

 

В
за

м
. 

И
н

в
. 

№
 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

И
н

в
. 

.№
 п

о
д

л
. 

 

Лист  

23.032-ТЕХ-ОБС.1 
Изм. Кол.уч

. 
Лист №Док. Дата Подпись 

 

17 

Описание Повреждение кирпичной кладки в осях 1/В 

Фотография 

 
Причина 

появления 

Механическое воздействие. Отсутствие своевременных текущих и 

капитальных ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть ремонт поврежденного участка. 

 

Техническое состояние наружных стен – работоспособное. 

Техническое состояние внутренних стен и перегородок – работоспособное. 

4.1.3 Конструкции покрытия 

Покрытие здания в осях 1-6/А-В выполнено из сборных железобетонных 

многопустотных плит толщиной 220 мм: 

⎯ в осях 1-3/А-В и 4-6/А-В – габаритными размерами 5,9 × 1,2 м, аналогичных 

марке ПК 59-12 серии ИИ-03-02 альбом 53; 

⎯ в осях 3-4/А-В – габаритными размерами 3,0 × 1,2 м, армированных 

высокопрочной проволокой. 

 

Плиты опираются на сборные железобетонные балки покрытия сечением 

300×600 мм, уложенные на несущие стены по осям А, Б и В. 

Перекрытие пристройки в осях 2-3/А’-А – деревянное, из обрезной доски 

толщиной 50 мм. 

Для определения армирования были выполнены вскрытия в несущих 

железобетонных конструкциях покрытия. Результаты вскрытий и выполненных 

обмерных работ приведены в приложении Ж. 

 

Обследование конструкций покрытия проводилось путем визуального осмотра, 

дефекты и повреждения, снижающие несущую способность конструкций покрытия 

не обнаружены. 
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Техническое состояние сборных железобетонных балок покрытия – 

работоспособное. 

Техническое состояние сборных железобетонных плит покрытия – 

работоспособное. 

4.1.4 Заполнение оконных проемов 

Заполнение оконных проемов здания выполнено одинарными оконными 

блоками из ПВХ-профиля с двухкамерными стеклопакетами. 

 

Обследование заполнения оконных проемов проводилось путем визуального 

осмотра. Значительные дефекты и повреждения не обнаружены. 

 

Техническое состояние заполнений оконных проемов – исправное. 

4.1.5 Заполнение дверных проемов 

Заполнение наружных дверных проемов выполнено распашными дверными 

блоками из поливинилхлоридных профилей (далее – ПВХ-профилей) с полотнами 

рамочной конструкции с глухим заполнением дверного полотна. 

Заполнение внутренних дверных проемов выполнено: 

⎯ распашными дверными блоками из ПВХ-профилей с полотнами рамочной 

конструкции с глухим и комбинированным заполнением дверного полотна. 

Остекление комбинированных дверных полотен выполнено однокамерными 

стеклопакетами. 

⎯ распашными деревянными (изготовленными из древесных материалов) 

дверными блоками глухим и комбинированным (со стеклянными вставками) 

заполнением дверного полотна. 

 

Техническое состояние заполнений наружных дверных проемов – исправное. 

Техническое состояние заполнений внутренних дверных проемов – исправное. 

4.1.6  Полы 

Покрытие полов здания, в зависимости от назначения помещений, выполнено: 

⎯ керамической плиткой; 

⎯ керамогранитной плиткой; 

⎯ линолеумом. 

Основание под покрытие пола бетонное и деревянное. 

 

Обследование полов проводилось путем визуального осмотра, фотофиксации 

дефектов и повреждений. 

Результаты фотофиксации, краткое описания выявленных дефектов 

(повреждений), а также рекомендации по их устранению приведены в Таблице 6. 

 

 

 

 



 

 

В
за

м
. 

И
н

в
. 

№
 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

И
н

в
. 

.№
 п

о
д

л
. 

 

Лист  

23.032-ТЕХ-ОБС.1 
Изм. Кол.уч

. 
Лист №Док. Дата Подпись 

 

19 

Описание Истертость покрытия пола из линолеума 

Фотография 

 
Причина 

появления 

Естественный физический износ. Отсутствие капитальных 

ремонтов 

Рекомендации 

по 

устранению 

Выполнить замену покрытия полов из линолеума 

Техническое состояние полов – работоспособное. 

Техническое состояние чистового покрытия из линолеума – неисправное. 

4.1.7 Кровля 

Крыша односкатная с покрытием профилированными оцинкованными листами 

типа НС-21 по деревянной стропильной системе. Водосток наружный 

неорганизованный на отмостку здания. Существующая кровля выполнена по 

первоначальной мягкой рулонной кровле. 

Стропила из спаренной доски 150×50 мм уложены на мауэрлат из бруса 

150×100 мм. Мауэрлат выставлен на старую кровлю над продольными несущими 

стенами. Средний шаг стропил 1,0 м. Обрешетка из доски 100×40 мм с шагом 350 – 
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400 мм. В качестве ветроводозащиты между стропилами и обрешеткой уложена 

полиэтиленовая пленка. 

Крыша утеплена плитами пенополистирольными 50 мм в два слоя, общей 

толщиной 100 мм. Утеплитель лежит непосредственно на старой кровле. 

Старая (мягкая) кровля односкатная. Уклон обеспечивается наклоном несущих 

конструкций (балок и плит покрытия). 

При обследовании, для уточнения состава кровли было выполнено вскрытие. 

Результаты обмерных работ приведены в приложении Д. 

По результатам вскрытия определен состав «старой» мягкой кровли: 

1. рулонный битумосодержащий материал – 2 слоя; 

2. асфальтобетон – 80 мм; 

3. битумная мастика – 5 мм; 

4. цементно-песчаная стяжка – 70 мм; 

5. засыпной утеплить из строительного мусора – 200 мм. 

Обследование крыши проводилось путем визуального осмотра, фотофиксации 

дефектов и повреждений. 

Результаты фотофиксации, краткое описания выявленных дефектов 

(повреждений), а также рекомендации по их устранению приведены в Таблицах 7-10. 

Описание Примыкание кровли к вентиляционной шахте выполнено с 

нарушением требований СП 17.13330.2017 «Кровли» 

Фотография 
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Причина 

появления 

Не качественно выполненные строительные работы. Отсутствие 

своевременных текущих и капитальных ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть замену кровли на соответствующую современным 

требованиям. 

Описание Несоответствие требованиям СП 17.13330.2017 [9] п. 9.11 «На 

кровлях зданий с наружным неорганизованным и организованным 

водостоком следует предусматривать снегозадерживающие 

устройства …», а именно, отсутствуют снегозадерживающие 

устройства. 
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Фотография 

 
Причина 

появления 

Изменение требований документов в области стандартизации. 

Отсутствие своевременных текущих и капитальных ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть замену кровли на соответствующую современным 

требованиям. 

Описание Разрушение кирпичной кладки вентшахт 

Фотография 
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Причина 

появления 

Отсутствие гидроизоляции на покрытии вентшахты. Естественный 

физический износ. Отсутствие своевременных текущих и 

капитальных ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть замену кровли на соответствующую современным 

требованиям. 

Описание Местами карнизный свес выполнен с нарушением требований 

СП 17.13330.2017 «Кровли» [9] 

Фотография 

 
Причина 

появления 

Не качественно выполненные строительные работы. Отсутствие 

своевременных текущих и капитальных ремонтов. 

Рекомендации 

по 

устранению 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания 

предусмотреть замену кровли на соответствующую современным 

требованиям. 

Техническое состояние кровли – неисправное.  
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5 ДЕТАЛЬНОЕ (ИНСТРУМЕНТАЛЬНОЕ) ОБСЛЕДОВАНИЕ 

Третьим этапом работ является детальное (инструментальное) обследование 

несущих строительных конструкций, которое проводится с целью определения их 

технического состояния и возможности дальнейшей безопасной эксплуатации, а 

также сбора исходных данных для разработки проекта реконструкции здания. 

Определение динамических параметров объекта программой обследования не 

предусматривается (т.к. они характерны для высотных зданий и сооружений, 

рассматриваемое здание к таким не относится). Необходимость в определении крена 

здания отсутствует, т.к. визуального отклонения конструкций от вертикального 

положения не обнаружено, характерные деформации отсутствуют. 

В соответствии с программой обследования выполнялись следующие виды 

работ: 

⎯ уточнение разбивочных осей здания, его горизонтальных и вертикальных 

размеров; 

⎯ замеры основных геометрических параметров здания, конструкций, их 

элементов и узлов, иные обмерные работы в объёме, необходимом для проведения 

обследования; 

⎯ результаты проверки характерных деформаций, повреждений объекта и их 

отдельных строительных конструкций здания (прогибы, выгибы, сдвиги, крены, 

перекосы, разломы, трещины и т.д.); 

⎯ определение армирования несущих строительных конструкций; 

⎯ производство необходимых вскрытий; 

⎯ исследование характеристик материалов несущих конструкций; 

⎯ определение фактической прочности бетона несущих строительных 

конструкций методом неразрушающего контроля, установление условного класса 

бетона по прочности на сжатие в соответствии с п. 8.3.5 СП 13-102-2003 [16]; 

⎯ выявление и анализ наиболее вероятных причин проявления дефектов и 

повреждений в конструкциях; 

⎯ оценка технического состояния (определение категории технического состояния 

по ГОСТ 31937-2011 [4]); 

⎯ составление Заключения по обследованию технического состояния здания 

(см. раздел 9). 

⎯ составление технического отчёта. 

 

5.1. Результаты оценки прочности бетона конструкций неразрушающими 

методами 

Оценка прочности материалов производилась механическими методами 

неразрушающего контроля при помощи прибора «ИПС-МГ4.01» № 7060 в 

соответствии с ГОСТ 22690-2015 [2]. 

Принцип работы измерителя основан на ударно-импульсном методе измерений 

прочности, а именно, на корреляционной зависимости параметров ударного импульса 

от упругопластических свойств контролируемого материала. При ударном 

взаимодействии с поверхностью контролируемого материала, преобразователь 

вырабатывает электрический импульсный сигнал, пропорциональный ускорению 

индентора, который регистрируется электронным блоком. Электронный блок, в 
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соответствии с установленной градуировочной характеристикой, преобразует 

параметры ударного импульса (ускорение и время) в прочность. Результаты 

измерений обрабатываются и выводятся на дисплей измерителя. Обработка 

результата измерений включает: 

⎯ вычисление среднего арифметического значения прочности из n единичных 

результатов; 

⎯ отбраковку единичных результатов, имеющих отклонение от среднего значения 

прочности более 10 %; 

⎯ вычисление среднего арифметического значения прочности из оставшихся после 

отбраковки единичных результатов измерений. 

Участки испытания бетона при определении прочности располагаются: 

⎯ в местах наименьшей прочности бетона, предварительно определенной 

экспертным методом; 

⎯ в зонах и элементах конструкций, определяющих их несущую способность; 

⎯ в местах, имеющих дефекты и повреждения, которые могут свидетельствовать о 

пониженной прочности бетона (повышенная пористость, коррозионные 

повреждения, температурное растрескивание бетона, изменение его цвета и пр.). 

Требования к участкам испытаний при ударно-импульсном методе: 

⎯ площадь участка от 100 до 900 см²; 

⎯ общее число измерений на каждом участке – 10; 

⎯ минимальное расстояние между местами измерений на участке – 15 мм; 

⎯ минимальное расстояние от края конструкции до места измерения – 50 мм; 

⎯ минимальная толщина конструкции – 50 мм. 

 

Число участков при определении прочности материалов конструкций принято 

в соответствии с п. 8.3.4 СП 13-102-2003 [16], не менее: 

⎯ 3 - при определении прочности зоны или средней прочности бетона 

конструкции; 

⎯ 6 - при определении средней прочности и коэффициента изменчивости бетона 

конструкции; 

⎯ 9 - при определении прочности бетона в группе однотипных конструкций. 

Число однотипных конструкций, в которых оценивается прочность бетона, 

определяется программой обследования и принимается не менее трех. 

Результаты оценки прочности бетона конструкций неразрушающим методом 

приведены в протоколах. 
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6 ВЫВОДЫ 

По результатам проведенного обследования, включающего в себя анализ 

исходных данных, визуальное и инструментальное обследование строительных 

конструкций, контрольные обмерные работы, выявлено техническое состояние 

строительных конструкций объекта. 

6.1. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.1), техническое состояние строительных конструкций фундаментов 

оценивается как работоспособное. 

6.2. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.2), техническое состояние стен оценивается как работоспособное. 

6.3. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.3), техническое состояние конструкций покрытия оценивается как 

работоспособное. 

6.4. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.4), техническое состояние заполнений оконных проемов оценивается как 

исправное. 

6.5. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.5), техническое состояние заполнений наружных дверных проемов 

оценивается как исправное. Техническое состояние заполнений входных дверных 

проемов оценивается как исправное. 

6.6. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.6), техническое состояние полов оценивается как работоспособное. 

6.7. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.6), техническое состояние чистового покрытия пола из линолеума 

оценивается как работоспособное. 

6.8. По совокупности выявленных при обследовании дефектов и повреждений 

(раздел 4.1.7), техническое состояние кровли оценивается как неисправное. 

 

Техническое состояние здания в целом, согласно ГОСТ 31937-2011, 

оценивается как работоспособное. Дальнейшая эксплуатация здания при 

действующих нагрузках возможна без ограничений. 

 



 

 

В
за

м
. 

И
н

в
. 

№
 

П
о

д
п

и
сь

 и
 д

ат
а
 

И
н

в
. 

.№
 п

о
д

л
. 

 

Лист  

23.032-ТЕХ-ОБС.1 
Изм. Кол.уч

. 
Лист №Док. Дата Подпись 

 

31 

7 РЕКОМЕНДАЦИИ 

При разработке проекта по реконструкции должны быть учтены рекомендации 

настоящего Заключения. 

В рамках разрабатываемого проекта на реконструкцию здания предусмотреть 

следующие мероприятия: 

7.1. По устройству вертикальной гидроизоляции фундаментов. 

7.2. Просушить и обессолить намоченные конструкции стен. 

7.3. По устройству вентилируемых утепленных фасадов. 

7.4. Ремонт поврежденного участка кирпичной кладки в осях 1/В. 

7.5. Замену чистового покрытия полов из линолеума. 

7.6. Замену кровли на соответствующую современным требованиям. 

 

 

 
Примечание к разделу Рекомендации: 

1. Приведенные мероприятия по устранению дефектов и повреждений носят рекомендательный 

характер, и не могут использоваться для выполнения строительно-монтажных восстановительных 

работ, без предварительной разработки проектно-сметной документации. 

2. В связи с невозможностью (отсутствует доступ) при проведении обследования выполнить осмотр 

100 % конструкций и их сопряжений, необходимо при выполнении работ по реконструкции 

контролировать соответствие анкеровки сборных железобетонных конструкций здания между 

собой требованиям документов в области стандартизации. 

 

 

 

Настоящая документация разработана в соответствии с требованиями 

Федерального закона Российской Федерации от 30 декабря 2009 г. № 384-ФЗ 

«Технический регламент о безопасности зданий и сооружений» [1]. Юридическую 

силу имеет только оригинал настоящей документации. Все виды копий не имеют 

юридической силы, если они не получили специального удостоверения 

(ГОСТ Р 51141-98). 
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8 ПАСПОРТ ЗДАНИЯ 

Паспорт здания (сооружения) 

1 Адрес объекта 

Удмуртская Республика, Увинский 

район, поселок Ува, ул. 

Механизаторов, 6 

2 Время составления паспорта Ноябрь-декабрь 2023 г. 

3 Организация, составившая паспорт ООО «Технология» 

4 Назначение объекта Административно-бытовое здание 

5 Тип проекта объекта Индивидуальный 

6 Число этажей объекта 1 (один) этаж без подвала 

7 Наименование собственника объекта ООО «Ува-молоко» 

8 Адрес собственника объекта 

Удмуртская Республика, г. Ижевск, 

ул. Гагарина, д. 46 

9 Степень ответственности объекта Нормальный 

10 Год ввода объекта в эксплуатацию Нет сведений 

11 Конструктивный тип объекта 

Здание бескаркасное с кирпичными 

несущими стенами 

12 Форма объекта в плане Прямоугольной формы в плане 

13 Схема объекта 

 
14 Год разработки проекта объекта Нет сведений 

15 Наличие подвала, подземных этажей Отсутствует 

16 Конфигурация объекта по высоте Прямоугольная 

17 Ранее осуществлявшиеся реконструкции и усиления 

Капитальные ремонты или 

реконструкции не проводились 

18 Высота объекта +5,220 

19 Длина объекта 27,68 м 

20 Ширина объекта 15,75 м 

21 Строительный объем объекта 1554 м³ 

22 Несущие конструкции Кирпичные стены 

23 Стены 

Из керамического полнотелого 

кирпича на цементно-песчаном 

растворе 

24 Каркас Здание бескаркасное 

25 Конструкция перекрытий Отсутствуют 

26 Конструкция кровли 

Из металлических профилированных 

оцинкованных листов по деревянному 

каркасу 

27 Несущие конструкции покрытия 

Сборные железобетонные 

многопустотные плиты по сборным 

железобетонным балкам 

28 Стеновые ограждения Кирпичные стены. 

29 Перегородки 

Кирпичные; 

Из ГКЛ на деревянном каркасе 
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30 Фундаменты 

Ленточные. Фундамент пристройки – 

монолитная железобетонная плита 

31 Категория технического состояния объекта 

Техническое состояние здания в 

целом оценивается как 

работоспособное 

32 Тип воздействия, наиболее опасного для объекта 

Увеличение нагрузки сверх 

проектной 

33 Период основного тона собственных колебаний вдоль 

большой оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

34 Период основного тона собственных колебаний вдоль 

малой оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

35 Период основного тона собственных колебаний вдоль 

вертикальной оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

36 Логарифмический декремент основного тона 

собственных колебаний вдоль большой оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

37 Логарифмический декремент основного тона 

собственных колебаний вдоль малой оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

38 Логарифмический декремент основного тона 

собственных колебаний вдоль вертикальной оси 

Не требуется определение основного 

тона собственных колебаний в связи с 

отсутствием дефектов и повреждений, 

вызванных динамическими 

воздействиями 

39 Крен здания вдоль большой оси Не требуется 

40 Крен здания вдоль малой оси Не требуется 

41 Фотографии объекта См. Приложение В 
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9 ЗАКЛЮЧЕНИЕ ПО ОБСЛЕДОВАНИЮ ТЕХНИЧЕСКОГО СОСТОЯНИЯ 

Заключение по обследованию технического состояния объекта 

1 Адрес объекта 

Удмуртская Республика, Увинский 

район, поселок Ува, ул. 

Механизаторов, 6 

2 Время проведения обследования Ноябрь-декабрь 2023 г. 

3 Организация, проводившая обследование ООО «Технология» 

4 Статус объекта (памятник архитектуры, исторический 

памятник и т. д.) 

Объект не является памятником 

архитектуры и(или) историческим 

памятником 

5 Тип проекта объекта Индивидуальный 

6 Проектная организация, проектировавшая объект Нет сведений 

7 Строительная организация, возводившая объект Нет сведений 

8 Год возведения объекта Нет сведений 

9 Год и характер выполнения последнего капитального 

ремонта или реконструкции 

Капитальные ремонты или 

реконструкции не проводились 

10 Собственник объекта ООО «Ува-молоко» 

11 Форма собственности объекта Частная собственность 

12 Конструктивный тип объекта 

Здание бескаркасное с несущими 

кирпичными стенами 

13 Число этажей 1 (один) без подвала 

14 Период основного тона собственных колебаний (вдоль 

продольной и поперечной осей) 

Не требуется определение периода 

основного тона собственных колебаний 

в связи с отсутствием дефектов и 

повреждений, вызванных 

динамическими воздействиями 

15 Крен объекта (вдоль продольной и поперечной осей) Не требуется 

16 Установленная категория технического состояния 

объекта 

Работоспособное 
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Приложение А 

Выписка из реестра членов СРО 
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Приложение Б 

Техническое задание на проведение проектных работ 
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Приложение В 

Фотографии объекта 
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Фасад в осях 1-6/А 

 
Фасад в осях 6-1/В 
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Фасад в осях 1/В-А 

 
Фасад в осях 6/А-В 
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Приложение Г 

Свидетельства о поверке средств измерения 
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Приложение Д 

Графические материалы 

  



Административно-бытовой корпус

Пункт приемки и первичной переработки молока

Разраб.
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Примечание:
1. Размеры даны по существующим отделочным покрытиям
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Разрез 1-1

Засыпной утеплитель из строительного мусора - 200 мм
Цементно-песчаная стяжка - 70 мм
Битумная мастика - 5 мм
Асфальтобетон - 80 мм
Рулонный битумосодержащий материал - 2 слоя
Плиты пенополистирольные (50 мм х 2 слоя) - 100 мм
Стропила - доска 150х50 мм (2 шт.) (шаг 1,0 м)
Пленка полиэтиленовая - 1 слой
Обрешетка - доска 100х40 мм (шаг 0,35 - 0,4 м)
Профилированный оцинкованный лист - типа НС-21

Швеллер №18У

 - типа НС-65
Профилированный оцинкованный лист

4°26'

Копировал
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Разрез 1-1. Разрез 2-2. Фасад В-А

2

Разрез 2-2

Фасад В-А

АВ Б А

0.000

+4.977

+2.100+2.000+2.000+2.100+2.100 +2.100 +2.100

0.000
-0.590

-0.100

+0.900

+2.600

+5.221

+4.400

+3.600

-0.300

+2.550

+0.850

+4.344

+4.977

+0.000-0.130

+1.750

+2.600

+4.047

+4.870

+2.930

+3.627

+4.252

+3.509 +2.100 +2.100

-0.300

+2.900
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Фасад 1-6. Фасад 6-1. Фасад А-В

3

Фасад 1-6

654321

Фасад 6-1

6 5 4 3 2 1

Фасад А-В

А ВБ

+5.221

+2.600

+0.900

0.000
-0.300

+0.000

+3.600

+4.400

+2.550

+0.850

+2.600

+0.900

0.000
-0.460

-0.100

+4.977

+2.600

+0.900

+2.600

+1.750

+2.600

+1.050+0.050

-0.100

+2.600

+0.900-0.420
0.000

+2.400

+0.850

+2.550

+4.400

+5.221
+4.977

+4.344
+2.600

+0.900

+2.100

0.000
-0.420-0.500-0.500-0.460

-0.300
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Схема расположения конструкций покрытия.
Вскрытие балки (Б-1). Вскрытие плиты (П-1)

4

Схема расположения конструкций покрытия

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-1

П-2

П-2

П-2

П-2

П-2

П-2

П-2

П-2

Б-1

654321

А

В

Б

Условные обозначения:
1. Б-1 - см. Балка Б-1 (см. Балка Б-1)
2. П-1 - плита 5,9 х 1,2м ПК 59-12 по серии ИИ-03-02 Альбом 53
3. П-2 - плита 3,0 х 1,2м армированная высокопрочной проволокой

6000 6000 3000 6000 6000
27000

Б-1

80
0 40
0

50
0

15
0

15
0 35

0

Шурф №1 Шурф №1

А
2

0.000

+0.850

+2.550

-0.650
-1.050

0.0000.000

+0.900

+2.600

-0.550

-2.250

510

510
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План кровли

5

План кровли

432

А

В

Б

i =
 4°

26
'

i =
 4°
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'

Вентиляционный канал

А'

651
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0
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0
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